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do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e do artigo 13.° da
Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro, na sua atual redacdo, que a
Assembleia Municipal de Sabrosa, na sua sessdo de 28 de abril de
2015, aprovou, sob proposta da Camara Municipal de Sabrosa, tomada
em reunido de 9 de abril de 2015, a alteragdo aos artigos 21.° ¢ 22.°
do Capitulo I — Secg¢ao II — Subsecg¢do X (sustentabilidade local) da
Matriz Tributaria em vigor no Municipio de Sabrosa, a qual se mate-
rializa no seguinte:

1 — Eliminag8o da taxa prevista no artigo 21.° “Infraestruturas de
suporte das estagdes de telecomunicagdes”.

2 — Alteragao da redacdo do artigo 22.°, o qual em seguida se propde,
mantendo-se o valor da taxa e respetiva fundamentagao econdmica e
financeira: “Infraestruturas de suporte das estagoes de telecomunicagdes
e radiocomunicagdes e respetivos acessorios.

Para constar se lavrou o presente aviso e outros de igual teor que
vao ser publicitados, no sitio do Municipio de Sabrosa, ¢ em formato
de papel no edificio dos Pagos do Concelho e sede das Juntas de
Freguesia.

20 de maio de 2015. — O Presidente da Camara Municipal, Dr. José
Manuel de Carvalho Marques.
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MUNICIPIO DE SANTA MARIA DA FEIRA

Aviso n.° 6260/2015

1.” Revisao do Plano diretor Municipal de Santa Maria da Feira

Aprovagéao

Emidio Ferreira dos Santos Sousa, Presidente da Cadmara Municipal de
Santa Maria da Feira, torna publico, em cumprimento da alinea f) don.° 1
do artigo 35.° e nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 56.°,
ambos do Anexo [ da Lein.® 75/2013, de 12 de setembro, conjugado com
a alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° ¢ o n.° 2 do artigo 149.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), estabelecido
pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua atual redagdo que,
sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal aprovou,
na sua sessdo ordindria de 30 de abril de 2015, a 1.% revisdo do plano
diretor municipal de Santa Maria da Feira.

Mais se torna publico que a 1. revisdo do plano diretor municipal
de Santa Maria da Feira entrard em vigor no dia seguinte ao da sua
publicac@o no Didrio da Republica.

A 1. revisao do plano diretor municipal pode ser consultada na pa-
gina de internet do Municipio de Santa Maria da Feira e no Pelouro do
Planeamento, Urbanismo e Transportes.

Para constar e para os devidos e legais efeitos se publicita o presente
Aviso e outros de igual teor que vao ser afixados nos Pagos do Municipio
e na comunicagao social.

18 de maio de 2015. — O Presidente da Camara Municipal Santa
Maria da Feira, Emidio Ferreira dos Santos Sousa.

Assembleia Municipal de Santa Maria da Feira

Amadeu Albertino Marques Soares Albergaria, Dr., Presidente da
Assembleia Municipal de Santa Maria da Feira:

Certifico que a Assembleia Municipal de Santa Maria da Feira, em
sua sessdo ordinaria de trinta de abril de dois mil e quinze, deliberou,
sob proposta da Camara Municipal de sete de abril de dois mil e quinze,
no uso da competéncia que lhe ¢ conferida pela alinea b) do n.° 1 do
artigo 25.° do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e do n.° 1
do artigo 79.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territo-
rial, aprovar a primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de Santa
Maria da Feira.

E por ser verdade, passo a presente certiddo, que verifiquei estar
conforme e vai ser por mim devidamente assinada e autenticada com o
selo branco do Municipio.

Municipio de Santa Maria da Feira, quatro de maio de dois mil e
quinze. — O Presidente da Assembleia Municipal, Amadeu Soares
Albergaria, Dr.
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Plano Diretor Municipal de Santa Maria da Feira

Regulamento

TITULO I
Disposicdes Gerais

Artigo 1.°
Ambito Territorial

O presente Regulamento, em conjunto com a Planta de Ordenamento
e Planta de Condicionantes, estabelece as regras a que deve obedecer a
ocupacdo, o uso e a transformagdo do solo no ambito do Plano Diretor
Municipal de Santa Maria da Feira, adiante designado por PDM ou Plano,
que abrange a totalidade do territorio de Santa Maria da Feira.

Artigo 2.°
Objetivos e Estratégia

1 — O presente Plano procede a Revisdo do Plano Diretor Municipal
ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 56/93, publicada
na 1.* série — B do Didrio da Republica, de 19 de agosto de 1993,
com as alteragdes introduzidas pela Declaragdo n.® 405/00, publicada
no Didrio da Republica n.° 294, 2. série, de 22 de setembro de 2000
e pelo Aviso n.° 16337/09, publicado no Didrio da Republica n.° 182,
2.2 série, de 18 de setembro de 2009.

2 — O Plano tem como objetivo principal a consolidagdo do papel
do concelho de Santa Maria da Feira no contexto regional a que corres-
pondem os seguintes objetivos estratégicos:

a) A consolidagao, potenciamento e qualificagdo da malha urbana,
através do refor¢o da rede de centralidades existente;

b) A racionalizagdo do sistema viario através da sua hierarquizagao
e articulagdo com o sistema urbano existente, cuidando da inser¢ao dos
acessos e interfaces, procurando-se a promogao das acessibilidades;

¢) O reforco e captacdo de novas atividades empresariais e econo-
micas no concelho;

d) A afirmacao do municipio de Santa Maria da Feira enquanto territo-
rio qualificado e do papel ativo que desempenha no contexto da Grande
Area Metropolitana do Porto;

e) O reforgo da rede de equipamentos de carater local e regional,
enquanto estratégia de desenvolvimento do municipio;

/) Apromogdo e a implementagdo de um modelo territorial que poten-
cie o desenvolvimento da componente turistica do municipio;

2) A promogao da coesao social em todo o territorio municipal;

h) A classificagdo e a protecao de areas do territério municipal que,
pela sua raridade, fragilidade e importancia, meregam ser objeto de
salvaguarda especial;

i) A implementacdo da Estrutura Ecologica Municipal, que qualifique
ambiental e paisagisticamente o territorio de Santa Maria da Feira;

) O respeito pelo patriménio herdado e integra-lo, de forma valori-
zada, nas atuais exigéncias urbanisticas.

Artigo 3.°
Composicao do Plano
1 — O PDM de Santa Maria da Feira ¢ constituido por:

a) Planta de Ordenamento, desdobrada em “Planta de Ordenamen-
to — Classificacao e Qualificagdo do Solo”, “Planta de Ordenamen-
to — Valores Patrimoniais” e “Planta de Ordenamento — Zonamento
Acustico”;

b) Planta de Condicionantes, desdobrada em “Planta de Condicio-
nantes Gerais”, que retine as servidoes administrativas e restricdes de
utilidade publica que impendem sobre o territério do municipio, “Car-
tografia de Risco de Incéndio Florestal — Perigosidade das Classes Alta
e Muito Alta” e “Areas Percorridas por Incéndio nos tltimos 10 anos,
a atualizar anualmente”;

¢) Regulamento.

2 — O PDM ¢ acompanhado dos seguintes elementos:

a) Relatério de Caracterizacdo e de Fundamentagdo das solugdes
adotadas;

b) Relatorio de Avaliacdo Ambiental Estratégica;

¢) Relatorio de Participagdo Publica, participagdes e sugestdes re-
cebidas;

d) Planta de Enquadramento Regional;

e) Planta da Situagdo Existente;
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f) Planta da Estrutura e Hierarquia da Rede Viaria;

g) Planta da Rede de Infraestruturas;

h) Planta da Estrutura Ecologica Municipal;

i) Relatorio de Compromissos;

j) Mapa de Ruido (indicador de ruido diurno-entardecer-noturno-Lden
e indicador noturno — Ln);

k) Planta das Zonas Inundaveis e Ameagadas pelas Cheias;

) Carta Educativa;

m) Carta da Reserva Ecologica Nacional — REN;

n) Carta da Reserva Agricola Nacional — RAN;

0) Carta do Patrimoénio;

p) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo
Relatorio de Ponderagao;

q) Ficha de Dados Estatisticos;

r) Plano de Financiamento e Programa de Execugo;

s) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI);,

t) Plano Municipal de Emergéncia e Protecao Civil (PMEPC).

Artigo 4.°
Relagao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

1 — Mantém plena eficacia, enquanto ndo forem alterados, revistos
ou suspensos, os Planos de Urbanizacdo de Picalhos (aprovado pela
Resolucdo de Conselho de Ministros n.® 147/2007, ratificado no Didrio
da Republica 1.* série n.° 188 de 28 de setembro de 2007) e o Plano de
Urbanizagdo da Area Central de Lourosa (Aviso n.® 3183/2012, publicado
no Diario da Republica 2. série n.° 42, de 28 de fevereiro de 2012).

2 — Na area de intervengéio do PDM de Santa Maria da Feira preva-
lece sobre este, vinculando os particulares, o POACL — Plano de Or-
denamento da Albufeira Crestuma — Lever — Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 187/2007, publicado no Didrio da Republica, 1.* série
n.° 246, de 21 de dezembro de 2007.

3 — O Plano acautela a programagao estabelecida nos seguintes
planos setoriais, que vinculam as entidades publicas:

a) Plano Rodoviario Nacional (PRN2000) — Decreto-Lei n.° 222/98,
de 17 de julho e posteriores altera¢des;

b) Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério
(PNPOT);

¢) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a Regido
Hidrografica 3 (Rh3) — PGBH do Douro — ratificado pela Resolugdo
do Conselho de Ministros n.° 16-C/2013, publicado no Didrio da Repu-
blica 1.? série n.° 58, de 22 de margo de 2013;

d) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a Regido
Hidrografica 4 (Rh4) — PGBH do Vouga, Mondego e Lis e das Ri-
beiras do Oeste ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 16-B/2013, publicado no Didrio da Republica 1. série n.° 58, de
22 de margo de 2013; )

e) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana
do Porto e Entre Douro ¢ Vouga — Decreto Regulamentar n.® 42/2007,
publicado no Didrio da Republica 1.* série n.° 70, de 10 de abril de
2007.

Artigo 5.°
Definicées e Abreviaturas

1 — Os conceitos técnicos e demais vocabulario urbanistico cons-
tantes do presente Regulamento adquirem o significado que lhes é
atribuido no Decreto Regulamentar n.° 09/2009, de 29 de maio de 2009
e no Regime Juridico de Urbanizagao e Edificacdo e demais legislacdo
em vigor.

2 — Para efeitos do presente Plano sdo ainda utilizadas as seguintes
defini¢des e abreviaturas:

a) Colmatagdo: preenchimento com edificagdo em area inserida em
perimetro urbano, quer se trate de nova construcéo ou de ampliagao de
edificio existente, de um prédio localizado em frente urbana consolidada
e situado entre edificios existentes nessa mesma frente, desde que a
distancia entre esses edificios ndo seja superior a 50 metros;

b) Desvao de telhado: espago compreendido entre as vertentes incli-
nadas onde assenta o revestimento da cobertura e a esteira horizontal;

¢) Frente do Lote ou Parcela: dimensao do prédio confinante com a
via publica ou com o espago publico;

d) Instalagdo de apoio a atividade agricola; instalagdes que sejam
necessarias a0 armazenamento e/ou transformagao dos produtos agricolas
e/ou pecuarios, podendo incluir instalagdes para trabalhadores;

e) Piso recuado: volume habitavel com um s6 piso e correspondente
ao andar mais elevado do edificio, em que as fachadas confinantes com
0 arruamento ou espago publico, sdo recuadas em relacdo as fachadas
dos pisos inferiores.
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Artigo 6.°
Critérios Gerais de Edificabilidade e Qualidade Urbana

1 — Sem embargo da demais legislacdo aplicavel, a realizagdo de
quaisquer operagdes urbanisticas na area de intervencdo do Plano sera
sempre condicionada a garantia de existéncia de infraestruturas basicas
no local, designadamente vias de acesso publico, sendo que a Camara
Municipal exigira um grau de infraestruturacdo ajustado aos usos e
tipologias a que digam respeito as pretensdes apresentadas.

2 — Sem prejuizo da demais legislagdo aplicavel, o indice de ocu-
pagdo de qualquer edificio ndo poderd nunca exceder 70 % da area
total do prédio.

3 — Excetuam-se do preceituado no niimero anterior os casos:

a) De prédios que se destinem a construgao de edificios de atividades
econdmicas;

b) Quando integrados em lotes;

¢) De areas urbanas consolidadas para manter alinhamentos, recuos
e morfologias.

4 — A aplicagdo do parametro indice de utilizagéo do solo referente
a utilizagdo do solo constante do presente Regulamento incide sobre
uma profundidade maxima de 50 metros da parcela relativamente aos
arruamentos ou espago publico que o marginem, exceto no caso de
operagdes de loteamento, onde o indice ¢ calculado com base na area
total da parcela.

5 — Sem prejuizo da demais legislagdo aplicavel, podera ser dispen-
sada a aplicacdo dos pardmetros urbanisticos definidos nas respetivas
categorias de solo urbano nos casos de ampliacdo ou alteragdo de in-
dustrias ou armazéns existentes, desde que seja aceite a sua integragdo
urbanistica no local.

6 — Para efeitos de determinagd@o da edificabilidade de um dado
prédio pela aplicacdo do indice de utilizagdo definido pelo Plano, a area
total de construgdo ¢ diminuida das areas correspondentes a:

a) Espacos de uso publico coberto pelas edificagdes;
b) Estacionamentos, garagens e respetivos anexos;
¢) Servigos técnicos.

7 — So6 podem ser licenciadas edificagdes, seja qual for o fim a que
se destinem, desde que a frente do lote ou parcela confinante com a via
de acesso publico ou espago publico seja igual ou superior a dimensdo
da fachada principal, excetuando-se os casos de situagdes de terrenos
irregulares, sendo que nessas situa¢des as fachadas principais dos edi-
ficios ndo podem ser superiores a 1,5 vezes a dimensdo da frente do
lote ou parcela.

8 — Quando se trate de parcelas reservadas para equipamentos no
ambito de operagdes de loteamento, aplicam-se os parametros definidos
no artigo 42.°

9 — Uma vez que o modelo de ocupagdo do solo de Santa Maria da
Feira apresenta ainda vestigios de uma atividade agricola e atendendo
a sua relevancia no contexto econdémico local, sera permitida, em solo
urbano, sem embargo da legislagdo especifica aplicavel, a construgdo
de instalagdes de apoio a atividade agricola, florestal e alojamento de
animais ou outras, desde que as mesmas nio ultrapassem os 50 m? de
implantagdo, com um limite maximo de 10 % da area da parcela.

TITULO IT

Servidoes Administrativas e Restri¢coes
de Utilidade Publica

Artigo 7.°
Identificacio e regime

1 — Sobre o territorio do municipio de Santa Maria da Feira impen-
dem as seguintes Serviddes Administrativas e Restrigdes de Utilidade
Publica, as quais, quando cartograficamente representaveis, se encontram
identificadas na Planta de Condicionantes do presente Plano:

a) Dominio hidrico;

b) Zonas Ameagadas pelas cheias;

¢) Estancias Termais e respetivas zonas de prote¢do;

d) Espagos de Exploragéo de Recursos Geologicos;

e) Reserva Ecoldgica Nacional;

/) Reserva Agricola Nacional;

g) Patrimonio Classificado e em Vias de Classificagdo e respetivas
Zonas de Protecéo;

h) Rede Rodoviaria e zonas de protegdo;

i) Rede Ferroviaria e respetiva zona de protegéo;



14850

) Rede Elétrica;

k) Rede de Telecomunicagdes;

[) Gasoduto, Estacoes de Gas e respetivas zonas de protegdo;

m) Areas percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos, a atualizar
anualmente;

n) Areas de Risco de Incéndio — Perigosidade das Classes Alta e
Muito Alta;

0) Espécies protegidas (sobreiro e azinheira e azevinho),

p) Arvoredo de interesse publico;

q) Marcos geodésicos;

r) Zonas da superficie de desobstrugdo da serviddo militar terrestre
aeronautica do aerédromo de manobra n.° 1, em Maceda — Ovar;

s) Estabelecimento abrangido pela Diretiva Seveso.

2 — A ocupagdo, o uso ¢ a transformagdo do solo em 4areas abran-
gidas por Serviddes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica
referidas no nimero anterior, obedecem ao disposto na legislagdo apli-
cavel, cumulativamente com as disposigdes do Plano que com ela sejam
compativeis.

3 — As dreas percorridas por incéndio nos tltimos 10 anos identifi-
cadas na Planta de Condicionantes — “Areas Percorridas por incéndio
nos ultimos 10 anos, a atualizar anualmente” sdo atualizadas de acordo
com informagao disponibilizada pelo Instituto de Conservagado da Na-
tureza e Florestas, devendo a Camara Municipal manter um arquivo
permanentemente atualizado com as sucessivas edigdes.

4 — Nao obstante ndo terem sido identificados na Planta de Condi-
cionantes do municipio de Santa Maria da Feira quaisquer exemplares
de sobreiros, azinheiras ou azevinhos, de acordo com a legislacdo em
vigor, o corte ou arranque destes carece de autorizagdo das respetivas
entidades tutelares.

Artigo 8.°
Defesa da Floresta Contra Incéndios

1 — As Areas de Perigosidade das Classes Alta e Muito Alta cons-
tantes da planta de Condicionantes seguem o estabelecido no Plano
Municipal de Floresta Contra Incéndios (PMDFECI).

2 — Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas
de apoio enquadraveis no regime de edificacdo previsto para todas as
categorias de espacos ¢ fora das areas edificadas consolidadas, devem
cumprir as medidas de Defesa da Floresta contra Incéndios definidas no
quadro legal em vigor, bem como as definidas neste Regulamento.

3 — A construgdo de edificagdes para habitagdo, comércio, servigos e
industria € proibida nos terrenos classificados no PMDFCI com perigo-
sidade das Classes Alta e Muito Alta (conforme identificado na Planta de
Condicionantes — Cartografia de Risco de Incéndio Florestal — Perigo-
sidade das Classes Alta e Muito Alta), sem prejuizo das infraestruturas
das redes regionais de defesa da floresta contra incéndios.

4 — Nas restantes classes de risco, aplicar-se-a o regime previsto
nas “Regras para a construgdo de novas edificagdes em espago rural
do municipio de Santa Maria da Feira”, que integram o PMDFCI, de-
signadamente:

a) Devera ser emanado parecer técnico pelo competente Gabinete
Florestal Municipal e/ou Servigo Municipal de Prote¢do Civil da Camara
Municipal, no que concerne a localizagao e as medidas de minimizagao
de risco de incéndio em espago rural.

b) As novas edificagdes em espagos rurais tém de salvaguardar na
sua implantagdo no terreno, a garantia de uma faixa de protecdo nunca
inferior a 50 m, a qual, preferencialmente e sempre que possivel, devera
ser salvaguardada dentro dos limites da propriedade.

¢) Podem ser admitidas distancias inferiores a 50 m as estremas da
propriedade, até a um minimo de 20 m, quando se trate de espagos
agricolas.

d) A situagdo referida na alinea anterior podera verificar-se quando
ndo for tecnicamente possivel, por razdes que se relacionem com a
dimensdo da propriedade e/ou sua configuragdo, garantir a distancia
referida na alinea b), desde que sejam tomadas medidas adicionais
relativas a resisténcia dos edificios a passagem do fogo ¢ a contengéo
de possiveis fontes de igni¢ao de incéndios nos edificios e respetivos
anexos, nomeadamente as definidas no Regulamento de Seguranca das
Construgdes Contra Incéndios em Edificios (RSCIE) e no Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU).

e) Nos casos referidos nas alienas anteriores devem ainda adotar-se
medidas adicionais no que se refere a disponibilidade de meios comple-
mentares de combate a incéndios, bem como a gestdo do combustivel
na respetiva faixa de protecdo e acessos, designadamente:

i — Disponibilidade de agua para abastecimento dos veiculos de
socorro durante o periodo critico de incéndios;

ii — O ponto de agua deve possuir uma capacidade minima de 10 m?
de agua utilizavel, boca de descarga e permitir a entrada de instrumentos
de bombagem,;
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iii — No estrato arboreo, a distancia entre as copas das arvores deve
ser no minimo de 4 m e a desramacao deve ser de 50 % da altura da
arvore até que esta atinja os 8 m, altura a partir da qual a desramagéo
deve alcangar no minimo 4 m acima do solo;

iv— Deve ser garantida a descontinuidade horizontal dos combusti-
veis entre a edificagdo e o limite externo da faixa;

v — Os estratos arboreo, arbustivo e subarbustivo remanescentes
devem ser organizados espacialmente, de forma a evitar a continuidade
vertical dos diferentes estratos combustiveis;

vi — As copas das arvores e arbustos devem estar distanciadas no
minimo 5 m da edificacdo, evitando-se ainda a sua projecdo sobre a
cobertura do edificio;

vii — Nao podem ocorrer na faixa de protecio quaisquer acumulagdes
de substancias combustiveis, como lenha, madeira ou sobrantes de ex-
ploragdo florestal ou agricola, bem como outras substancias altamente
inflamaveis;

viii — Previamente ao inicio dos trabalhos referentes a qualquer obra
de edificag@o devem ser adotados os procedimentos necessarios a gestao
do combustivel na faixa de protegdo, de forma permitir que, desde o
inicio da obra, esteja salvaguardado o disposto nas alineas anteriores;

ix — Os edificios e os recintos devem ser servidos por vias de acesso
adequadas a veiculos de socorro em caso de incéndio, as quais, mesmo
que estejam em dominio privado, devem possuir ligagao permanente a
rede viaria publica e permitir a existéncia de uma zona de inversdo de
marcha ao redor da edificacdo;

x — Asregras e condicionalismos a edifica¢do supraidentificados nao
isentam do cumprimento das disposi¢des do Decreto-Lei n.° 220/2008,
de 12 de novembro, e demais legislagdo aplicavel.

/) Para efeitos da medigdo da distancia referida nas alineas anteriores,
sdo contabilizados os espagos exteriores a propriedade, designadamente
estradas, arruamentos e ou caminhos, ou quaisquer outros espagos que
possuam caracteristicas construtivas suscetiveis de serem impeditivas
da normal progressio do fogo, desde que referenciados e caracterizados
nos elementos instrutorios dos pedidos de licenciamento de obras de
edificagdo, designadamente levantamentos topograficos, plantas de
implantagdo e memorias descritivas.

2) Os critérios técnicos de gestdo de combustivel referidos na alinea e)
do presente artigo, devem ser cumulativamente cumpridos pelos pro-
prietarios das edificagdes em espago rural dentro da(s) sua(s) proprie-
dade (s).

TITULO III

Uso do Solo

CAPITULO I

Classificacao do Solo Rural e Urbano

Artigo 9.°
Identificaciio e Regime

1 — Para efeitos de aplicag@o do Plano, o territorio do municipio de
Santa Maria da Feira encontra-se dividido nas Classes de Solo Rural
e Solo Urbano.

2 — O Solo Rural integra as seguintes categorias de espago:

a) Espagos Agricolas;

b) Espagos Florestais de Produgao;

¢) Espacos de Exploragdo de Recursos Geologicos;
d) Aglomerados Rurais;

e) Espagos Verdes de Recreio e Lazer;

/) Espagos de Equipamento e Infraestruturas.

3 — O Solo Urbano encontra-se subdividido nas categorias de Solo
Urbanizado e Solo Urbanizavel, compreendendo as seguintes categorias
de espaco:

a) Espacgos Centrais, com trés subcategorias (Tipo I, II e III);

b) Espagos Residenciais, com trés subcategorias (Nivel I, II e I1I);
¢) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;

d) Espacos de Atividades Economicas;

e) Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas;

/) Espagos de Uso Especial — Turismo;

2) Espagos Verdes.
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CAPITULO IT

Espacos Comuns ao Solo Rural e Urbano

SECCAO1
Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 10.°
Caracterizacio

1 — A Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) ¢ constituida pelo con-
junto de areas que, atendendo as suas caracteristicas biofisicas e/ou
culturais e a sua continuidade ecoldgica, concorrem para o equilibrio
ecologico, protegao, conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica
dos espagos rurais e urbanos do municipio, ndo constituindo porém uma
categoria autonoma de espaco.

2 — A EEM ¢ constituida no seu conjunto por solo rural e algumas
inseridas em solo urbano, permitindo estabelecer corredores ecologicos
transversais entre o solo urbano e o solo rural, potenciando as fungdes
ecologicas.

3 — A Estrutura Ecologica Municipal ¢ constituida, nomeada-
mente, por:

a) Areas classificadas como Reserva Ecoldgica Nacional;

b) Areas classificadas como Reserva Agricola Nacional;

¢) Leitos e margens dos cursos de agua;

d) Zonas ameagadas por cheias € zonas urbanas inunddveis;

e) Areas agricolas e florestais que desempenham fungdes de equilibrio
ecologico junto a aglomerados populacionais do municipio;

/) Equipamentos municipais com caracteristicas de recreio e lazer,
existentes ou previstos, detentores de importancia ao nivel do patrimoénio
historico, cultural e ambiental do concelho;

2) Espacos verdes de recreio e lazer;

h) Elementos culturais mais representativos do concelho, nomeada-
mente o Castelo de Santa Maria da Feira e a sua envolvente;

i) Areas de inegavel valor paisagistico a proteger.

Artigo 11.°
Regime de Ocupacio

1 — O regime de ocupagdo das areas integradas em EEM ¢ o previsto
nas categorias de espago em que se inserem, sendo que, e sem embargo
do cumprimento do disposto na legislagdo aplicavel, devera, quando
possivel, ser articulado com as seguintes disposigoes:

a) As alteragdes de topografia do terreno, destruigdo do solo vivo e
coberto vegetal nas areas integrantes da EEM apenas sdo admissiveis
desde que se verifique o cumprimento do estabelecido na alinea b);

b) As operagdes urbanisticas a realizar em areas integrantes em EEM
devem, sempre que possivel, minimizar a impermeabilizag@o dos solos,
designadamente através da criag@o de espagos verdes.

2 — Os logradouros que integram a estrutura ecoldgica em solo urbano
devem desempenhar fungdes de protecao e valorizagdo ambiental.

3 — Deve ser privilegiada a introdugdo de elementos arboreos e
arbustivos que sustentem uma leitura de continuidade da estrutura eco-
logica urbana, assim como o revestimento de pavimentos e elementos
de mobiliario urbano que contribuam de forma efetiva para a sua valo-
rizagdo e qualificagdo.

4 — Admite-se a criag@o de areas de estacionamento publico de apoio
ao longo desta estrutura e na sua envolvente imediata, se contiguas da
estrutura vidria que serve a sua acessibilidade.

5 — As intervengoes referidas nos nimeros 3 e 4 deste artigo devem
privilegiar a circulagdo de pedes e veiculos, bem como a acessibilidade
de cidadaos com mobilidade reduzida e a utilizagdo de transportes de
mobilidade suave.

SECCAOTI
Espagos Canais

Artigo 12.°
Identificagdo

Para efeitos da aplicacdo do Plano, consideram-se integrados em Solo
Rural e Solo Urbano os Espagos Canais referentes a Rede Rodoviaria
Municipal prevista.
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CAPITULO III

Solo Rural

Artigo 13.°
Principios
1 — A classificago do solo como Solo Rural é determinada em fungéo
da sua aptiddo para aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou de
exploragdo de recursos geologicos, ou pela ocorréncia de recursos e
valores naturais, ambientais, culturais e paisagisticos.
2 — Consideram-se compativeis com a utilizagdo dominante os usos
e atividades que, salvaguardando a sustentabilidade ambiental e paisa-
gistica, contribuam para a diversificagdo e dinamizagao econdémica e
social ou se enquadrem nas op¢des de planos especiais de ordenamento
do territorio, bem como nas orientagdes de carater setorial.

Artigo 14.°
Categorias do Solo Rural

1 — Para a qualificagdo do Solo Rural sdo estabelecidas as categorias
de espaco representadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e
Qualificacdo do Solo, designadamente:

a) Espacgos Agricolas;

b) Espacos Florestais de Produgao;

¢) Espagos de Exploragdo de Recursos Geologicos;
d) Aglomerados Rurais;

e) Espacos Verdes de Recreio e Lazer;

/) Espagos de Equipamentos e Infraestruturas.

SECCAO1
Espacos Agricolas

Artigo 15.°
Identificacao

Os Espagos Agricolas correspondem as areas de maior aptiddo para
as atividades agricolas e pecuarias, destinando-se, genericamente, ao
aproveitamento e gestdo racional do solo nas vertentes econdmica,
ambiental e de conservagao.

Artigo 16.°
Acoes Interditas

1 — Nos Espagos Agricolas estdo interditas operagdes que conduzam
a praticas lesivas da capacidade de manutengdo e regeneragao do solo,
tais como:

a) Instalagdo de deposito de sucatas;

b) Utilizagdo do solo para exposi¢ao de materiais e mercadorias, no-
meadamente veiculos, materiais de constru¢ao e parques de madeiras;

¢) Lancamento ou depdsito de residuos radioativos, residuos soli-
dos urbanos, residuos industriais ou outros produtos que contenham
substancias ou microrganismos que possam alterar prejudicialmente as
caracteristicas do solo;

d) Modelagdes de terreno que ndo se destinem, exclusivamente, a
fins agricolas;

e) A destruigao de exemplares arboreos autoctones isolados e/ou em
nucleos.

2 — Séo ainda proibidas as utiliza¢des e intervengdes que diminuam
ou destruam as potencialidades dos solos e o seu valor ambiental, paisa-
gistico e ecologico, exceto quando aprovadas pela respetiva tutela.

Artigo 17.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos Espagos Agricolas ¢ admitida, ainda que a titulo excecional
e sem embargo da legislacdo aplicavel, a edificacdo de instalacdes de
apoio a atividade agricola, nomeadamente atividades agroflorestais,
pecuarias, industrias agroflorestais, exploragdo de recursos geologicos
ou comercializa¢do de plantas, desde que:

a) Seja cumprido um Indice Maximo de Ocupagio do Solo de 30 %,
exceto no caso de instalacdo de estufas, casos em que esse indice podera
ser de 80 %;

b) Os edificios se desenvolvam num so piso;

¢) Se mostrem garantidas solugdes de permeabiliza¢do do solo e seja
evitada a sua poluicdo e a dos lengdis freaticos.
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2 — Nos Espagos Agricolas ¢ admissivel, ainda que com carater
excecional, a constru¢do ou ampliagdo para residéncia propria do tipo
unifamiliar e permanente em exploragdo agricola, desde que:

a) As edificagdes respeitem uma area maxima de implantagdo de
250 m%;

b) As edificagdes possuam um niimero maximo de 2 pisos acima da
cota de soleira, podendo haver o acréscimo de mais um piso, desde que
abaixo da cota de soleira;

¢) Seja cumprido um Indice Maximo de Ocupagao do Solo de 30 %.

3 — S@o ainda admissiveis outras edificagdes, nomeadamente para
fins de industria, armazenagem, equipamentos, infraestruturas, desig-
nadamente de suporte de estagdes de radiocomunicagdes e respetivos
acessorios, ou empreendimentos de interesse social, economico ou
cultural, entre outros, desde que:

a) Seja cumprido um fndice Méaximo de Ocupacio do Solo de 30 %;
b) A Camara Municipal reconhega o relevante interesse das edifica-
¢Oes em causa.

4 — As acdes previstas no presente artigo apenas podem ser admi-
tidas desde que:

a) Sejam cumpridas as disposi¢des aplicaveis nos planos de ordena-
mento florestal e as medidas de defesa da floresta contra incéndios;

b) Seja garantida a sua correta integracdo na paisagem e com 0s
edificios existentes, privilegiando a modelag@o natural do terreno e
a utilizacdo de materiais de construgdo tradicionais e de pavimentos
exteriores permeaveis;

¢) Sejam garantidas a manutengdo e valorizagdo de elementos arquite-
tonicos de interesse, designadamente levadas, noras, tanques, moinhos,
eiras, canastros, espigueiros ou outros constituintes da etnografia rural
local.

5 — No caso de instalaggo de edificios ou parques de animais ou de
silagens de exploragdes pecuarias, sem prejuizo da demais legislacdo
aplicavel, devem ser assegurados distdncias minimas de 70 metros
relagdo ao perimetro urbano ou edificios destinados a habitagdo que
lhe sejam mais proximos.

Artigo 18.°
Construcoes Existentes

1 — As edificagdes existentes nos Espagos Agricolas podem ser
alteradas ou ampliadas, desde que respeitados os limites e os indices
definidos no artigo anterior.

2 — Nos Espacos Agricolas sdo admitidas alteracdes de utilizagdo
de edificios existentes desde que para atividades ou usos compativeis
com a categoria de espaco.

SECCAO II
Espacos Florestais de Produgao

Artigo 19.°
Identificacdo

Os Espagos Florestais de Produgéo correspondem na sua generali-
dade a terrenos ocupados por povoamentos florestais (incluindo areas
ardidas), matos, terrenos improdutivos e incultos de longa duragéo,
correspondendo a areas com vocagdo de uso florestal, nas vertentes
ambiental, economica, social e cultural.

Artigo 20.°
Acoes Interditas

Nos Espagos Florestais de Produgio ¢ interdita:

a) A destruig@o de exemplares dispersos ou nucleos de floresta au-
toctone, sempre que estes se revelem essenciais para a preservagio e
consolidagdo da rede da estrutura Ecoldgica Municipal;

b) Qualquer agdo que, pela sua natureza, seja suscetivel de agravar
as condi¢des de perigosidade e de risco de incéndio.

Artigo 21.°
Acoes Permitidas
1 — Nos Espagos Florestais sdo permitidas as seguintes agdes:

a) A produgio lenhosa e ndo lenhosa;
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b) A reconversdo de povoamentos puros ou mistos de eucalipto comum
e de pinheiro bravo e a plantagdo de povoamentos com dominancia de
outras folhosas de folha caduca e resinosas de folha mituda;

¢) A compartimentagdo dos espagos ¢ das areas de monocultura,
utilizando espécies menos vulneraveis ao fogo e espécies arboreas e
arbustivas autoctones;

d) Todas as a¢des que contribuam para a protegdo do solo e recursos
hidricos, da flora e fauna que lhe estao associados, bem como para a
conservagao e prote¢ao da biodiversidade;

e) As atividades relacionadas com cultura, desporto, turismo, recreio
e lazer.

2 — Nos Espagos Florestais de Producdo admite-se ainda a constru-
¢do de edificagdes de apoio as exploragdes, nomeadamente atividades
agroflorestais, agropecudrias, industrias agroflorestais, exploragdo de
recursos geologicos ou comercializagdo de plantas, desde que:

a) Seja cumprido um Indice Méximo de Ocupagio do Solo de 30 %,
exceto no caso de instalacdo de estufas, casos em que esse indice podera
ser de 80 %;

b) Os edificios se desenvolvam num so piso;

¢) Se mostrem garantidas solugdes de permeabiliza¢do do solo e seja
evitada a sua poluicao e a dos lengois freaticos.

3 — Com carater excecional, admite-se ainda a edificagdo ou amplia-
¢do de edificios de habitagdo unifamiliar e/ou anexos, desde que:

a) Seja respeitado o niimero maximo de 2 pisos acima da cota de
soleira, podendo ser acrescido de 1 piso abaixo da cota de soleira;

b) Seja cumprido um Indice Méximo de Ocupagio do Solo de 30 %,
numa implantagdo maxima de 350 m?

¢) A nova edifica¢@o ndo diste mais de 20 metros em relagdo a ha-
bitacdo existente que lhe for mais proxima, distancia essa medida
em relagdo a estrema do terreno da habitacdo existente e ao longo do
arruamento.

4 — Séo ainda admissiveis outras edificagdes, nomeadamente para
fins de industria, armazenagem, equipamentos, infraestruturas, desig-
nadamente de suporte de estagdes de radiocomunicagdes e respetivos
acessorios, ou empreendimentos de interesse social, econémico ou
cultural, ou outros, desde que:

a) Seja cumprido um Indice Maximo de Ocupagio do Solo de 30 %;
b) A Camara Municipal reconheca o relevante interesse das edifica-
¢Oes em causa.

SECCAO II

Espagos de Exploragao de Recursos Geoldgicos

Artigo 22.°
Identificacio

1 — Os Espacos de Exploragdo de Recursos Geologicos do con-
celho de Santa Maria da Feira estdo identificados na Planta de Orde-
namento — Classifica¢do ¢ Qualificacdo do Solo e/ou na Planta de
Condicionantes — Condicionantes Gerais.

2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a atividade de exploragido
de recursos geologicos ¢ compativel com o uso de Espacos Florestais
de Produgdo e Espacos Agricolas.

Artigo 23.°
Acdes Permitidas

1 — Este espaco destina-se a atividade de pesquisa, exploragdo e
transformagdo de materiais geologicos, de acordo com a legislagdo
especifica em vigor.

2 — O acesso e abandono da atividade de pesquisa e exploragdo de
recursos geologicos fazem-se no dmbito do cumprimento da legislagdo
especifica em vigor.

3 — As componentes edificadas ou a edificar destes espagos devem
limitar-se a instalagGes de apoio direto as atividades, admitindo-se, ainda,
instalagdes de transformagéo dos produtos de exploragao.

4 — Narecuperagao paisagistica das areas cuja exploragao tenha ces-
sado, devem ser cumpridas todas as disposi¢des legais e regulamentares
em vigor devendo adotar-se como critério geral que essa recuperagio se
proceda no sentido de ser reposto o uso do solo com a vocagéo dominante
dos solos adjacentes.
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SECCAO IV
Aglomerados Rurais

Artigo 24.°
Identificacio

A categoria de espaco “Aglomerados Rurais” corresponde a areas do
municipio com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas
em solo rural, sendo que estas areas garantem a qualificagdo como
espagos de articulagdo de fungdes residenciais e de desenvolvimento
rural e infraestruturados.

Artigo 25.°
Regime de Edificabilidade

1 — Os Aglomerados Rurais ficam sujeitos ao seguinte regime de
edificabilidade:

@) Sejam destinados a habita¢@o unifamiliar, embora se possam admitir
outros usos, desde que ndo resultem razdes de incompatibilidade com a
atividade agricola e espago rural;

b) Seja respeitado um Indice Méaximo de Ocupagdo do Solo de 60 %
e um Indice Maximo de Utiliza¢ao do Solo de 0.70;

¢) Nimero maximo de pisos < 2 acima da cota de soleira.

SECCAOV
Espagos Verdes de Recreio e Lazer

Artigo 26.°
Identificaciao

A categoria de “Espagos Verdes de Recreio e Lazer” assinalada na
Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificag¢do do Solo refere-
-se a areas destinadas a utilizagdo publica onde se admite a construgéo
de equipamentos ou outras ocupagdes compativeis com o estatuto de
solo rural.

Artigo 27.°
Edificabilidade

1 — Nos Espagos Verdes de Recreio e Lazer ¢ permitida a edificagdo
de infraestruturas de apoio e cuja utilizagdo potencie a fruigdo destes
espagos por parte da populagdo.

2 — Entendem-se como infraestruturas de apoio, bares/restaurantes,
quiosques, sanitarios e outros, desde que cumpridas, concomitantemente,
as seguintes condigdes:

a) As novas edificagdes ndo excedam um piso acima da cota de
soleira; )

b) Nio se exceda um Indice de Impermeabilizagdo do Solo superior
a 10 % do total da area do Espaco Verde de Recreio e Lazer a que diga
respeito.

SECCAO VI
Espagos de Equipamento e Infraestruturas

Artigo 28.°
Identificacio e Caracterizacio

A categoria de Espacos de Equipamento em Solo Rural assinalados na
Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo, refere-
-se a superficie territorial afeta ao Aterro Intermunicipal da Suldouro,
destinada ao acolhimento de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo
publica, sejam eles de iniciativa publica ou privada.

CAPITULO IV
Solo Urbano

Artigo 29.°
Identificaciio e Categorias

1 — O Solo Urbano divide-se em Solo Urbanizado ¢ Urbanizavel.
2 — As areas assinaladas na Planta de Ordenamento — Classificagdo
e Qualificagdo do Solo como pertencentes ao Solo Urbano, assumem-se
como parte integrante de um sistema urbano caracterizado pela existéncia
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de diversas centralidades que, por concentrarem um maior nimero de
fungdes centrais, adquirem relevo na sua hierarquizaggo.

3 — O Solo Urbano do concelho de Santa Maria da Feira encontra-se
subdividido nas seguintes categorias funcionais:

a) Espagos Centrais, com trés subcategorias (Tipo I, II e I1I);

b) Espacos Residenciais, com trés subcategorias (Nivel I, II e III);
¢) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;

d) Espacos de Atividades Econdmicas;

e) Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas;

/) Espagos de Uso Especial — Turismo;

2) Espagos Verdes.

4 — Nas areas integradas na categoria operativa de Solo Urbanizavel,
a urbanizacdo sera precedida de programacao, aplicando-se os pardme-
tros definidos para a respetiva categoria funcional de Solo Urbanizado,
devendo garantir-se, através de iniciativa publica ou privada, um ade-
quado grau de infraestruturagdo.

Artigo 30.°
Solo Urbanizavel

1 — Desde que se considere que as solugdes propostas asseguram
uma correta articulagao formal e funcional com a zona urbanizada e
ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente, podem
ser autorizadas, em zona de urbanizagdo programada, operagdes urba-
nisticas avulsas, que digam respeito a prédios situados em contiguidade
com a zona urbanizada e/ou infraestruturada, bem como com areas que
tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquela através de agdes
de urbanizagdo ou edificagdo.

2 — O disposto do niimero anterior pode ainda aplicar-se a prédios que
nao estejam na situagao referida, desde que o municipio considere que fica
assegurada uma adequada articulagdo funcional com a area urbanizada.

3 — Para estas areas aplicam-se os pardmetros urbanisticos definidos
para as respetivas categorias do solo urbanizado.

SECCAO1
Espagos Centrais

Artigo 31.°
Identificacio e Caracterizaciao

1 — Os espagos denominados por Espagos Centrais encontram-se de-
limitados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificag¢do do
Solo, e correspondem a espagos urbanos consolidados, complementados,
em alguns casos, com espagos urbanizaveis para os quais ¢ expectavel
que venha a ocorrer a expansio urbana.

2 — Estas areas caracterizam-se pelo desempenho de fungdes de
centralidade para o conjunto do aglomerado urbano em que se inse-
rem e correspondem, normalmente, aos centros civicos das diferentes
freguesias ou, ainda, a por¢des do territorio que, do ponto de vista
estratégico, se pretende potenciar enquanto polos de desenvolvimento
urbano, social e econdomico.

3 — Pretende-se que estes espagos correspondam a areas de con-
centragdo de atividades tercidrias e residenciais, podendo igualmente
acolher outros usos, designadamente equipamentos, indistria e outros
desde que ndo incompativeis com a fungdo dominante e disponham de
todas as infraestruturas necessarias ao seu funcionamento.

4 — Estes espagos dispdem, ou poderdo dispor, de infraestruturas,
de equipamentos e servicos que garantam um papel polarizador e cen-
tralizador dos respetivos espacos territoriais.

Artigo 32.°
Tipologias
Os Espagos Centrais dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Espagos Centrais do Tipo ;
b) Espagos Centrais do Tipo II;
¢) Espacos centrais do Tipo III.

Artigo 33.°
Regime de Edificabilidade

1 — Os Espacos Centrais — Tipo [ estdo sujeitos ao seguinte regime
de edificabilidade:

a) Sao destinados preferencialmente a atividades terciarias e habitagdo,
admitindo-se outros usos, desde que ndo resultem razdes de incompati-
bilidade com o uso dominante;
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b) O Indice Méximo de Utiliza¢do do Solo é de 1.20;

¢) A 4rea minima dos lotes é de 200m?, devendo apresentar frentes
minimas de, respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de
edificagdes em banda, geminadas ou isoladas;

d) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira <a 5, admitindo-
-se 0 acréscimo de mais um piso desde que o ultimo seja de aproveita-
mento do desvio do telhado ou piso recuado.

2 — Os Espagos Centrais — Tipo 11 estdo sujeitos ao seguinte regime
de edificabilidade:

a) Sao destinados preferencialmente a atividades terciarias e habitagdo,
admitindo-se outros usos, desde que ndo resultem razdes de incompati-
bilidade com o uso dominante;

b) O Indice Maximo de Utilizagao do Solo ¢é de 1.00;

¢) A 4rea minima dos lotes é de 200m?, devendo apresentar frente
minimas de, respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de
edificagdes em banda, geminadas ou isoladas;

d) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira < a 4, admitindo-
-se 0 acréscimo de mais um piso desde que o ultimo seja de aproveita-
mento do desvao do telhado ou piso recuado.

3 — Os Espacos Centrais — Tipo 111 estdo sujeitos ao seguinte regime
de edificabilidade:

a) Sao destinados preferencialmente a atividades terciarias e habitagdo,
admitindo-se outros usos, desde que ndo resultem razdes de incompati-
bilidade com o uso dominante;

b) O Indice Maximo de Utilizagao do Solo ¢ de 0.80;

¢) A area minima dos lotes é de 200m?, devendo apresentar frentes
minimas de, respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de
edificagdes em banda, geminadas ou isoladas;

d) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira <a 3, admitindo-
-se 0 acréscimo de mais um piso desde que o ultimo seja de aproveita-
mento do desvao do telhado ou piso recuado.

4 — Admitem-se excegdes ao determinado nos niimeros 1, 2 ¢ 3 do
presente artigo, desde que aprovadas pela Camara Municipal, em situ-
acoes de colmatagdo da malha urbana existente, quando por motivo de
integracdo urbanistica deva ser assegurado o respeito pelos alinhamentos,
recuos, pisos ou profundidades de construgao de edificios existentes
contiguos, ou em casos pontuais de solugdes arquitetonicas especiais,
expressamente fundamentadas, que contribuam para a melhoria signifi-
cativa da qualidade do espago urbano envolvente ou para alcangar algum
dos objetivos estabelecidos pelo presente regulamento.

SECCAOTI
Espagos Residenciais

Artigo 34.°
Identificacdo e Caracterizacido

1 — Os espagos denominados por Espacos Residenciais encontram-
-se delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualifi-
cagdo do Solo e correspondem a areas destinadas, preferencialmente,
a acolher fungGes residenciais, podendo também acolher outros usos,
designadamente comércio, servigos, equipamentos, industria e outros,
desde que comprovada e inequivocamente compativeis com a fungéo
dominante e disponham de todas as infraestruturas necessarias ao seu
correto funcionamento.

Artigo 35.°
Tipologias
Os Espagos Residenciais dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Espagos Residenciais de Nivel [;
b) Espagos Residenciais de Nivel II;
¢) Espacos Residenciais de Nivel II1.

Artigo 36.°
Regime de Edificabilidade

1 — Os Espagos Residenciais de Nivel I estdo sujeitos ao seguinte
regime de edificabilidade:

a) Sao destinados para habitagdo, embora se possam admitir outros
usos, desde que ndo resultem razdes de incompatibilidade com o uso
dominante;

b) O Indice Maximo de Utilizagdo do Solo é de 1.10;
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¢) A drea minima dos lotes é de 200 m?, devendo apresentar frentes
minimas de, respetivamente, 8,11 e 18 metros, consoante se trate de
edificagdes em banda, geminadas ou isoladas;

d) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira < a 4, admitindo-
-se 0 acréscimo de mais um piso desde que o ultimo seja de aproveita-
mento do desvado do telhado ou piso recuado.

2 — Os Espagos Residenciais de Nivel II estdo sujeitos ao seguinte
regime de edificabilidade:

a) Sao destinados para habitagdo, embora se possam admitir outros
usos, desde que ndo resultem razdes de incompatibilidade com o uso
dominante;

b) O indice Maximo de Utilizago do Solo ¢ de 0.90;

¢) A 4rea minima dos lotes ¢ de 200 m?, devendo apresentar frentes
minimas de, respetivamente, 8,11 e 18 metros, consoante se trate de
edificagdes em banda, geminadas ou isoladas;

d) Numero méaximo de pisos acima da cota de soleira <a 3, admitindo-
-se 0 acréscimo de mais um piso desde que o ultimo seja de aproveita-
mento do desvao do telhado ou piso recuado.

3 — Os Espagos Residenciais de Nivel I1I estdo sujeitos ao seguinte
regime de edificabilidade:

a) Sao destinados para habitagdo, embora se possam admitir outros
usos, desde que ndo resultem razdes de incompatibilidade com o uso
dominante;

b) O Indice Méximo de Utilizagio do Solo é de 0.70;

¢) A 4rea minima dos lotes ¢ de 200 m?, devendo apresentar frentes
minimas de, respetivamente, 8,11 e 18 metros, consoante se trate de
edificagdes em banda, geminadas ou isoladas;

d) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira <a 2, admitindo-
-se 0 acréscimo de mais um piso desde que o ultimo seja de aproveita-
mento do desvao do telhado ou piso recuado.

4 — Admitem-se excegdes ao determinado nos niimeros 1, 2 e 3 do
presente artigo, desde que aprovadas pela Camara Municipal, em situa-
¢oes de colmatagdo da malha urbana existente, quando por motivo de
integracao urbanistica deva ser assegurado o respeito pelos alinhamentos,
recuos, pisos ou profundidades de construg@o de edificios existentes
contiguos, ou em casos pontuais de solu¢des arquitetonicas especiais,
expressamente fundamentadas, que contribuam para a melhoria signifi-
cativa da qualidade do espago urbano envolvente ou para alcangar algum
dos objetivos estabelecidos pelo presente regulamento.

SECCAO II
Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 37.°
Identificacio e Caracterizacio

Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade encontram-se delimitados
na Planta de Ordenamento — Classifica¢do e Qualificagdo do Solo e
referem-se a espagos destinados, preferencialmente, ao uso habitacional
sendo igualmente admissivel a instalagdo de outros usos e/ou ativida-
des, desde que se demonstrem compativeis com a fungdo habitacional
dominante.

Artigo 38.°
Regime de Edificabilidade

1 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade estdo sujeitos ao se-
guinte regime de edificabilidade:

a) Sejam destinados a habita¢do unifamiliar, isolada, geminada ou em
banda, embora se possam admitir outros usos desde que ndo resultem
razdes de incompatibilidade com o uso residencial dominante;

b) Seja respeitado um Indice Méaximo de Ocupagdo do Solo de 60 %
¢ um Indice Méximo de Utilizagio do Solo de 0,70;

¢) A 4drea minima dos lotes é de 300 m?, devendo apresentar frentes
minimas de, respetivamente, 8,11 e 18 metros, consoante se trate de
edificagdes em banda, geminadas ou isoladas;

d) Numero méaximo de pisos acima da cota de soleira < a 2, admitindo-
-se 0 acréscimo de mais um piso desde que o ultimo seja de aproveita-
mento do desvao do telhado ou piso recuado.
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SECCAO IV
Espagos de Atividades Econdmicas

Artigo 39.°
Identificacdo e Caracterizacao

1 — Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem a areas
vocacionadas para a instalagdo de atividades econdmicas, nomeadamente
industrias, armazéns, comércio e servigos, podendo, no entanto, ser ad-
mitidos outros usos, desde que ndo incompativeis com o uso dominante
e com deliberagdo expressa por parte da Camara Municipal.

2 — Excluem-se destes espagos o uso habitacional, salvo se comple-
mentar de ind@strias, armazéns, comércio e servigos.

3 — Admite-se nesta categoria de espago a instalagdo de atividades
ligadas a gestao de residuos, devendo as mesmas respeitar as condi¢oes
definidas na legislagdo especifica aplicavel.

Artigo 40.°
Regime de Edificabilidade

1 — As novas construgdes ou ampliagdes de edificios existentes sdo
aplicaveis as seguintes disposicdes.

a) Seja cumprido um Indice Maximo de Ocupagio do Solo de 80 %,
podendo ser superior em casos devidamente justificados;

b) Seja cumprido um recuo minimo de 10 metros ao limite frontal
do lote ou parcela ou, no caso de se situar junto a vias com jurisdigao
que ndo a municipal, a distdncia que esteja determinada na respetiva
legislagdo. Excecionalmente, em casos de colmatagio de espagos, podera
ser adotado o recuo dominante existente.

¢) Seja respeitada uma altura maxima das fachadas confinantes com a
via publica, ou com o espago publico, de 12 metros, podendo ser superior
se devidamente justificado.

2 — Quando as unidades industriais ou de armazenagem confinarem
com espagos residenciais devera, sempre que possivel, ser garantida uma
faixa arborizada de protecdo entre ambas as utilizagdes com a largura
necessaria a minimizagdo dos impactes visuais e ambientais resultantes
da atividade em causa.

SECCAOV
Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas

Artigo 41.°
Identificacdo e Caracterizacido

As superficies territoriais afetas a esta categoria de espacgo destinam-se
a instalag@o de equipamentos ou infraestruturas de utilizagéo publica,
sejam elas de iniciativa publica ou privada, admitindo-se a coexisténcia
de outros usos desde que associados funcionalmente aos equipamentos
ou quando constituam atividades complementares aos mesmos.

Artigo 42.°
Regime de Edificabilidade

1 — Sem prejuizo do cumprimento da legislagdo especifica em vigor,
as edificagGes previstas para estes espacos regem-se pelos seguintes
parametros urbanisticos:

a) indice Maximo de Ocupagdo do Solo de 60 %;
b) Indice Maximo de Utilizagdo de 1.20.

SECCAO VI
Espacgos de Uso Especial — Turismo

Artigo 43.°
Identificacido e Caracterizagido

1 — Os Espagos de Uso Especial — Turismo do Concelho de Santa
Maria da Feira encontram-se identificados na Planta de Ordenamen-
to — Classificagdo e Qualificagdo do Solo e correspondem a espagos em
que ¢ reconhecida especial apeténcia para acolhimento de infraestruturas
de vocacdo turistica.

2 — Estes espacos integram-se em Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gestdo, sendo executados de acordo com os objetivos,
parametros e formas de concretizagdo estabelecidos no Titulo V do
presente Plano.
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SECCAO VII

Espagos Verdes

Artigo 44.°
Identificaciio e Caracterizacio

1 — As areas afetas a categoria de Espagos Verdes correspondem a
espagos verdes ajardinados, arborizados, florestados ou agricultados e,
ainda, a outros espagos de utilizagdo publica, destinada ao equilibrio e
articulagdo do sistema urbano e a garantir o bem estar e qualidade de vida
urbana, nomeadamente parques, pracas e outros espagos de utilizagdo
coletiva de estadia e lazer.

Artigo 45.°
Acoes Interditas
Nos Espagos Verdes sao interditas as seguintes a¢des:

a) Utilizagao do solo para instalagdo de sucatas, venda ou exposigao
de materiais e mercadorias, nomeadamente veiculos ou materiais de
construgao;

b) Corte ou abate de nucleos arboreos ou arbustivos sem prévia analise
e parecer por parte da Camara Municipal,

¢) Operagodes de loteamento ou de reparcelamento;

d) Excetuam-se da alinea c) as areas integradas numa operagdo de
loteamento desde que as mesmas nao sejam divididas, podendo ser
consideradas para efeitos de cedéncias destinadas a espagos verdes
publicos e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos que
sejam compativeis com os objetivos de protegdo ecoldgica e ambiental
e de prevengao e reducdo dos riscos naturais daquelas areas.

Artigo 46.°
Edificabilidade

1 — Nos Espacgos Verdes ¢ permitida a edificagdo de infraestruturas
de apoio e cuja utilizag@o potencie a fruicdo destes espacos por parte da
populagdo, sendo que a sua localiza¢do ndo pode prejudicar a identidade
do local, devendo para o efeito garantir a preservacgdo das espécies
vegetais com interesse, a manutencdo e valorizagdo de elementos ar-
quitetonicos relevantes.

2 — Deve ser respeitada a modelagao natural do terreno e requalifica-
das as margens dos cursos de agua, sempre que as pretensdes urbanisticas
abranjam espagos verdes confinantes com aquelas.

3 — Entendem-se como equipamentos e/ou infraestruturas bares/
restaurantes, quiosques, sanitarios e outros, desde que cumpridas, con-
comitantemente as seguintes condigdes:

a) Os edificios devem ter um maximo de um piso acima da cota de
soleira;,

b) O Indice de Ocupacdo do Solo nestes espagos ndo podera exceder
0s 20 %.

CAPITULO V

Salvaguardas Especificas
SECCAO 1
Patriménio

SUBSECCAO I

Patriménio Classificado e em Vias de Classificagéo

Artigo 47.°
Identificacido

1 — O Patrimoénio Classificado e em Vias de Classificagdo do munici-
pio de Santa Maria da Feira (e respetivas zonas de protegdo), encontra-se
identificado na Planta de Condicionantes — “Condicionantes Gerais”,
sendo aplicavel a legislagdo especifica em vigor.

2 — Alistagem dos bens que constituem o Patriménio Classificado e
em Vias de Classificacio do municipio de Santa Maria da Feira encontra-
-se referida no Anexo I ao presente Regulamento.
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SUBSECCAO 11
Patriménio Arqueoldgico

Artigo 48.°
Identifica¢io e Regime

1 — O Patrimonio Arqueoldgico do municipio de Santa Maria da
Feira encontra-se identificado na Planta de Ordenamento — Valores
Patrimoniais e na Planta de Patrimonio Arqueoldgico do Municipio
de Santa Maria da Feira, sendo constituido pelos bens constantes da
listagem referida no Anexo II ao presente Regulamento.

2 — A realizagdo de quaisquer obras ou agdes nos perimetros ou
envolvente dos Sitios Arqueoldgicos ou Sitios/Areas de Sensibilidade
Arqueologica, que interfiram com a topografia existente ou envolvam
revolvimentos ou remocao de terras carecem da realizagdo de trabalhos
arqueologicos de enquadramento, os quais poderdo ser de sondagens
prévias e/ou acompanhamento arqueologico, mediante prévia autorizagéo
do organismo de tutela.

SUBSECCAO III
Outros Valores Patrimoniais

Artigo 49.°
Identificagao

1 — Os bens definidos como “Outros Valores Patrimoniais™, ainda
que ndo classificados com base do Patrimonio, foram catalogados e se-
lecionados pelo seu interesse arquitetonico, historico, cultural, artistico,
arqueologico e/ou cientifico, assumindo-se como um importante legado
a preservar e salvaguardar enquanto garante da identidade cultural do
municipio, e encontram-se identificados na Planta de Patrimoénio de
Santa Maria da Feira, bem como na Planta Ordenamento — Valores
Patrimoniais do presente Plano.

2 — Para efeitos de protecdo e salvaguarda do seu valor patrimonial,
estes imoveis foram qualificados segundo dois niveis de protecédo, defi-
nidos em fungdo do tipo de intervengdo admissivel:

a) No nivel de Protegdo Integral, integram-se os bens cujo valor
recomenda a salvaguarda das suas caracteristicas arquitetonicas, his-
toricas, bem como das eventuais potencialidades cientificas e/ou pa-
trimoniais;

b) No nivel de Protegdo Estrutural integram-se os bens cujo valor
recomenda a valorizac¢do da identidade cultural do local em que se inse-
rem, nomeadamente ao nivel da manutengio dos elementos de interesse
identificados nas respetivas fichas de inventario.

3 — A listagem dos bens que constituem os Outros Valores Patri-
moniais do municipio de Santa Maria da Feira encontra-se referida no
Anexo III ao presente Regulamento.

Artigo 50.°
Condicionamentos de Intervenc¢ao

1 — A demoligdo, total ou parcial, dos bens referidos no artigo ante-
rior, apenas serd admissivel nos seguintes casos:

a) Quando subsistam razdes excecionais de evidente e declarado
interesse publico;

b) Quando os mesmos apresentem risco de ruina iminente que coloque
em causa a seguranga publica.

2 — Qualquer intervengdo em bens ou areas integradas no nivel de
Protecéo Integral deve respeitar as seguintes condigdes:

a) Devem ser mantidas as suas caracteristicas principais, tanto no
que se refere ao exterior, como a elementos interiores significativos,
privilegiando-se, portanto, a sua conservagao e preservagao.

b) Sdo admitidas obras de alteragdo e de ampliacao desde que nao pre-
judiquem a traga original da edificagdo preexistente, devendo privilegiar-
-se solugdes arquitetonicas que ndo prejudiquem a originalidade nem
o seu valor patrimonial.

¢) Sdo admitidas novas construgdes, nos termos da categoria de solo
em que se insiram, apenas nos casos em que as mesmas permitam a
manutengdo dos elementos de interesse identificados.

3 — Qualquer interveng¢@o em bens ou areas integradas no nivel de
Protecdo Estrutural deve respeitar os elementos estruturais e a linguagem
arquitetonica caracteristica da construgdo, mantendo a sua originalidade
através da conservagdo dos elementos de interesse, nomeadamente os
constantes das fichas de inventario.
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4 — Os projetos para intervengdes nestes bens devem especificar, de
forma detalhada, através de levantamentos topografico e fotografico,
bem como de memoria descritiva, as suas caracteristicas originarias
e essenciais, bem como demonstrar que as mesmas sio respeitadas e
valorizadas.

SUBSECCAO IV
Nucleos Habitacionais Antigos

Artigo 51.°
Identificacido

1 — Os Nucleos Habitacionais Antigos, representados na Planta de
Ordenamento — Valores Patrimoniais, correspondem ao Centro Histo-
rico de Santa Maria da Feira e a outras areas primitivas de aglomerados
habitacionais de freguesias que compdem o municipio, pretendendo-se
preservar e conservar as suas caracteristicas fundamentais, estabelecendo-
-se regras urbanisticas tendentes a potenciar estes espacos.

2 — A listagem dos Nucleos Habitacionais Antigos do municipio
de Santa Maria da Feira encontra-se referida no Anexo III ao presente
Regulamento.

Artigo 52.°
Condicionamentos de Intervencao

1 — Qualquer intervengdo em imoéveis localizados nas areas referidas
no artigo anterior deve contribuir para a salvaguarda e valoriza¢do do
conjunto edificado, nomeadamente ao nivel de alinhamentos, recuos,
volumetrias e planos de fachada.

2 — A demoligao total de edificios nestas areas apenas sera admissivel
quando subsistam razdes excecionais de interesse publico ou quando
apresentem risco de ruina iminente que coloque em causa a seguranga
publica.

3 — As propostas de intervengdes urbanisticas nestas areas devem
garantir uma correta adequabilidade com o espago em que se inserem,
nomeadamente ao nivel das caracteristicas arquitetonicas, alinhamen-
tos, recuos e volumetria dominantes do conjunto edificado em que se
inserem.

SECCAOTI
Zonas Inundaveis e Ameagadas pelas Cheias

Artigo 53.°
Identificacdo e Regime

1 — As areas denominadas por Zonas Inundéaveis e Ameacadas pelas
Cheias encontram-se assinaladas na Planta de Ordenamento — Clas-
sificacdo e Qualificacdo do Solo e Planta de Condicionantes — Con-
dicionantes Gerais e correspondem as areas contiguas as margens dos
cursos de agua que se estendem até a linha alcangada pela maior cheia
conhecida.

2 — As zonas inundaveis, sem prejuizo do regime das areas incluidas
em Reserva Ecoldgica Nacional, integram predominantemente terrenos
destinados a atividade agricola ou 4 instalagdo de parques e jardins pi-
blicos, com um nivel elevado de permeabilidade do solo, respeitando-se
as seguintes interdigoes:

a) Operagdes urbanisticas de construgdo ou ampliagdo, qualquer que
seja o seu fim;

b) Alteragdo do sistema natural do escoamento por obstrugdo a cir-
culacdo das aguas;

¢) Realizagdo de obras que impliquem alteragdes das caracteristicas
naturais das zonas ou da foz das ribeiras;

d) Destruiga@o do revestimento vegetal ou alteracao do relevo natural,
exceto quando decorrentes da propria atividade.

3 — Excecionalmente sdo admitidas operagdes de construgdo e am-
pliagd@o, quando localizados em solo urbano e nas categorias de espago
afetas dominantemente a construgao.

4 — Os edificios referidos no numero anterior ficam obrigados a
apresentar uma cota do primeiro piso habitavel superior a cota atingida
pela maior cheia conhecida para o local em causa.

5 — As situagdes admitidas no n.° 3 do presente artigo ndo podem
incluir construgdes destinadas a armazenagem ou producdo de matérias
quimicas ou bioldgicas perigosas.

6 — No solo urbano abrangido por zona inundavel ou que nesta venha
a ser incluido, ndo é permitida a construgdo de quaisquer obstaculos a
drenagem das aguas.
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SECCAO IIT

Zonamento Acustico

Artigo 54.°
Classificacdo Acustica

1 — Para efeitos do disposto na legislagdo especifica em vigor, a
delimitagdo de Zonas Sensiveis e de Zonas Mistas elaborada para o
concelho de Santa Maria da Feira encontra-se identificada na Planta de
Ordenamento — Zonamento Acustico.

2 — As Zonas Sensiveis e Mistas ndo devem ficar expostas a ruido
ambiente superior ao estabelecido legalmente, tendo como referéncia
os indicadores de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden) e indicador
de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A) definidos de acordo com o
Regulamento Geral do Ruido.

3 — O licenciamento ou comunicagdo prévia de novas edificagdes
ficam sujeitos ao cumprimento da legislagdo especifica em vigor.

4 — Para efeitos da aplicabilidade do presente artigo, considera-se
como Zonas Urbanas Consolidadas a totalidade do Solo Urbanizado do
municipio de Santa Maria da Feira.
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TITULO IV
Infraestruturas

Artigo 55.°
Estrutura Viaria

1 — Na presente sec¢do incluem-se todas as infraestruturas viarias
existentes e a construir no ambito do territério municipal.

2 — A implementagdo da rede viaria deve ajustar-se a todas as orien-
tagdes contidas no presente Plano, nomeadamente as indicadas na Planta
de Ordenamento e na Planta da Estrutura e Hierarquia Viaria.

3 — Os tragados viarios constantes da Planta de Ordenamento sdo
orientadores, sendo admitidos ajustes e alteragdes sempre que existam
razdes técnicas que o justifiquem.

Artigo 56.°

Hierarquizacio da Rede Rodoviaria

Decorrente da importancia desempenhada por cada via, a estrutura
viaria integra a seguinte hierarquia:

Hierarquizagao da Rede Rodoviaria

Ambito Hierarquia Designagio Especificagio
Nacional. . ..... 1.2 Rede Rodoviaria Principal. . . . . .. Vias Coletoras/Arteriais.
2.° Rede Rodoviaria Distribuidora . .. | Estradas Nacionais e Regionais classificadas pelo PRN2000 sob jurisdi¢do do EP.
Estradas Nacionais desclassificadas pelo PRN2000 sob jurisdi¢do do EP.
Municipal. . .. .. 2° Rede Rodoviaria Distribuidora . . . | Vias Distribuidoras Principais.
Vias Distribuidoras Locais.
3.° Rede Rodoviaria Local ......... Vias de Acesso Local.

Artigo 57.°
Caracteristicas da Rede Rodoviaria

A rede rodoviaria comporta, segundo a sua hierarquizagao, as se-
guintes caracteristicas:

a) Rede Rodoviaria Principal — composta pelos eixos estruturantes
que asseguram os fluxos externos com fungdes principais de atravessa-
mento de transito funcionando como artérias coletoras de distribuigdo
supramunicipal e de ambito regional: Al, A29, A41, A32 e Ligacao
Feira — Mansores (prevista).

b) Rede Rodoviaria Distribuidora — este nivel hierarquico abrange as
Estradas Nacionais e Regionais, as vias desclassificadas pelo PRN2000
sob jurisdi¢do da EP (nomeadamente EN1, EN326, EN223, EN1-13 ¢
EN109-4), as Vias Distribuidoras Principais e as Vias Distribuidoras
Locais de ambito municipal. Estas vias asseguram liga¢des rapidas
de distribuigdo do transito dos aglomerados urbanos a rede rodoviaria
principal, entre aglomerados urbanos de maior dimensao e as ligagdes
as Zonas Industriais. As Vias Distribuidoras Principais e Locais assegu-
ram o mesmo tipo de fungdes, sendo que as Vias Distribuidoras Locais
apresentam um horizonte de projeto a longo prazo.

¢) Rede Rodoviaria Local — é composta pelas Vias de Acesso Local
que asseguram fung¢des complementares as vias distribuidoras, de cara-
ter estritamente local, de ligacdo entre aglomerados urbanos de menor
dimensdo, de acesso residencial e de acesso as atividades e servigos que
se inserem nos Espacos Centrais.

Artigo 58.°
Espacos Canais

1 — O tragado definido na Planta de Ordenamento para as vias pro-
postas ¢ indicativo, podendo ser corrigido no ambito da elaboragdo dos
projetos dessas vias.

2 — No caso da Rede Rodoviaria Distribuidora Principal Prevista,
devera ser assegurada uma faixa de salvaguarda, onde ndo podera ser
realizada qualquer operagdo urbanistica que obste a construgdo da via
em causa, de 25 metros para cada lado da linha que define o eixo do
seu tragado.

3 — Apos a aprovagao do respetivo estudo prévio, a faixa de salva-
guarda referida no numero anterior, sera reduzida para 15 metros.

4 — Concluida a construgdo da via aplicam-se os pardmetros defi-
nidos no artigo 59.°

Artigo 59.°
Parametros

1 — A construgdo ou retificagdo da rede viaria deve tendencialmente
seguir as seguintes orientagdes de dimensionamento:

a) Vias Coletoras/Arteriais — aplica-se a legislagdo especifica em
vigor.

b) Rede Rodoviaria Distribuidora — no caso das vias deste nivel
hierarquico que integram a rede de estradas classificadas pelo PRN2000,
bem como nos casos de vias desclassificadas pelo PRN2000 sob jurisdi-
¢do da EP, aplicam-se as distancias, recuos e alinhamentos definidos pela
legislacdo especifica em vigor. No caso das Vias Distribuidoras Principais
de ambito municipal, devem ser estabelecidos perfis tendenciais de uma
ou mais vias, podendo ter separador central e arruamento de servigo
paralelo a via principal. Estas vias devem apresentar, tendencialmente,
faixas de rodagem com 3,5 metros de largura e bermas com 2,5 metros,
podendo ainda incluir faixas para ciclistas e pedes quando tal se justificar.
Devem ser cumpridas distdncias minimas de 8 e 14 metros ao eixo da via
no caso de edificacao de muros e de edificios, respetivamente. Admitem-
-se, no entanto, excegdes em casos de integragao urbanistica, existéncia
de alinhamentos e/ou recuos ja consolidados a face do arruamento ou
quando definidos por planos de alinhamento existentes para o local.

¢) Vias Distribuidoras Locais — devem ser estabelecidas com base
em perfis tendenciais de uma ou mais vias. Estas vias devem apresentar,
tendencialmente, faixas de rodagem com 3,5 metros de largura, passeios
de cada lado da via com largura tendencial de 1,50 metros e estaciona-
mento sempre que possivel. Deverdo ser cumpridas distancias minimas
de 5 metros (no caso de edificagdo de muros) ¢ de 9 metros (no caso
de edificios) em relac@o ao eixo destas vias. Admitem-se, no entanto,
excegdes em casos de integragdo urbanistica, existéncia de alinhamentos
e/ou recuos ja consolidados a face do arruamento ou quando definidos
por planos de alinhamento existentes para o local.
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d) Vias de Acesso Local — sempre que possivel, devem ser estabe-
lecidas com base em perfis tendenciais de 1 ou 2 sentidos de transito,
com faixas de rodagem com largura minima tendencial de 2,50 metros,
passeios de cada lado da via com largura tendencial de 1,50 metros e
estacionamento sempre que possivel. Deverdo ser cumpridas distancias
minimas de 4 ¢ 8 metros ao eixo da via, no caso de edificagdo de muros
ou de edificios, respetivamente. Admitem-se, no entanto, excegdes em
casos de integracao urbanistica, existéncia de alinhamentos e/ou recuos
ja consolidados a face do arruamento ou quando definidos por planos
de alinhamento existentes para o local.
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Artigo 60.°
Estacionamento Automovel

Para o dimensionamento das areas destinadas a lugares de estacio-
namento na area do Plano, devem ser previstos nos loteamentos, nos
edificios geradores de impacte semelhante a loteamento nos termos
definidos por regulamento municipal e nas operagdes urbanisticas que
os termos do Regulamento Municipal sejam considerados de impacto
urbanistico relevante, lugares de estacionamento dimensionados de
acordo e em conformidade com o apresentado na seguinte tabela:

Tipologia de Ocupagéo

Parametros de dimensionamento publico

Pardmetros de dimensionamento privado

Habitacao em moradia Unifamiliar . ........

1 Lugar/Fogo (em Loteamentos) . . . .

1 Lugar/Fogo por 4rea <120 m*

2 Lugares/Fogo por 4rea >120 m? ¢ <300m’.

3 Lugares/Fogo > 300 m”.

Habitagdo Coletiva (com indicagdo de tipologia) | 1 Lugar/Fogo

1 Lugar/Fogo para TO e T1.

1,5 Lugares/Fogo para T2 e T3.

2 Lugares/Fogo para T4, TS e T6.

3 Lugares/Fogo > T6.

Habitagdo Coletiva (sem indicagdo de tipologia) | 1 Lugar/Fogo . .......

1 Lugar/Fogo para fogos com 4rea <90m?’.

1,5 Lugares/Fogo para fogos com area> 90 e <120 m>.

2 Lugares/Fogo para fogos com area> 120 m? e <300 m”’.

3 Lugares/Fogo para fogos com area >300m>.

Comércio € Servigos .. ......oovienn....

gar/unidade.

1 Lugar/50 m* de a.c. de comercio e/ | 1 Lugar/100 m* de a.c. comércio e/ou servigos.
ou servigos com minimo de 1 lu-

Indtstria e/ou Armazém. . ................
de 1 lugar/unidade.

1 Lugar/250 m* de a.c. de com minimo | 1 Lugar/200 m? de a.c. industria/armazém.

1 Lugar de Pesado/1.000 m? de a.c. ind@stria/armazém.

Artigo 61.°

Parametros de Dimensionamento
Espacos Verdes de Utilizag¢do Coletiva

Nos loteamentos, nos edificios geradores de impacte semelhante
a loteamento nos termos definidos por regulamento municipal e nas
operagdes urbanisticas que nos termos de regulamento municipal se-
jam consideradas de impacte urbanistico relevante, os parametros de
dimensionamento, relativo a areas para espacos verdes de utilizagao
coletiva sdo seguintes:

Tipologia de Ocupagdo Espagos Verdes de Utilizagao Coletiva

Habitagdo Unifamiliar . . . . ... 28 m*Fogo

Habitagdo Coletiva ......... 28 m”120 m*a.c. Habita¢do

Comércio e/ou Servigos. . . . . . 28 m*120 m?a.c. Comércio e/ou Servigos.

Indtstria e/ou Armazéns . . . .. 28 m?120 m?a.c. Industria e/ou Armazéns.
Artigo 62.°

Parametros de Dimensionamento
Equipamentos de Utilizacao Coletiva

Nos loteamentos, nos edificios geradores de impacte semelhante
a loteamento nos termos definidos por regulamento municipal e nas
operagdes urbanisticas que nos termos de regulamento municipal se-
jam consideradas de impacte urbanistico relevante, os parametros de
dimensionamento, relativo a areas para equipamentos de utilizagao
coletiva sdo seguintes:

Tipologia de Ocupagdo Equipamentos de Utilizagao Coletiva

Habitagdo Unifamiliar . . . . ...
Habitagdo Coletiva. .........
Comércio e/ou Servigos. . . . . .
Industria e/ou Armazéns . . . ..

35 m*Fogo.

35 m¥120 m*a.c. Habitagdo.

25 m*100 m*a.c. Comércio e/ou Servicos.
10 m?500 m’a.c. Industria e/ou Armazéns.

Conceitos referentes as tabelas:

— a.c. (area de construcdo) — valor expresso em metros quadrados,
resultante do somatorio das areas de todos os pavimentos acima e abaixo
do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusdo
das areas destinadas a estacionamento.

— a.c. hab. — area de construgao para habitacdo.

— a.c. com — area de construgao para comércio.

— a.c. serv. — area de construc¢do para servigos.

— a.c. ind/armaz — area de construcdo para industria e/ou armazéns

Artigo 63.°
Excecdes e Ajustamento

Nao obstante o determinado no presente Regulamento, a Camara
Municipal poderd impor alinhamentos e recuos que considere mais
adequados a realidade em causa, podendo ser estipuladas regras di-
ferentes em planos de urbanizagdo, planos de pormenor ou planos de
alinhamento em que se definam caracteristicas das vias diferentes do
preceituado, bem como em loteamentos ou projetos urbanos sempre
que justificado.
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TITULO V

Execugao e programagao do plano

CAPITULO I

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 64.°
Principios

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)
correspondem a subsistemas urbanos, tendo como objetivo uma cor-
reta e adequada articulagdo entre as a¢3es a desenvolver e os objetivos
estratégicos das agdes propostas pelo Plano.

2 — As areas integradas em UOPG devem ser antecedidas de pro-
gramagdo especifica, podendo ser executadas através de unidades de
execucdo, planos de urbanizago ou planos de pormenor, devidamente
orientadores da intervengdo integrada que se pretende para o territorio,
no cumprimento dos parametros urbanisticos estabelecidos para as
respetivas categorias de espaco em que se inserem.

3 — No ambito do presente Plano, preveem-se as seguintes UOPG:

a) UOPG 1 — Area de Aptiddo Turistica do Porto Carvoeiro e Zona
Envolvente;

b) UOPG 2 — Expansio da Area Central de Argoncilhe;

¢) UOPG 3 — Quinta de Baixo e Zona Envolvente;

d) UOPG 4 — Expanséo da Area Envolvente ao Europarque;

e) UOPG 5 — Expansdo da Cidade da Feira;

) UOPG 6 — Expansdo da Area Central de Romariz;

2) UOPG 7 — Valorizagao da Quinta do Seixal;

h) UOPG 8 — Expanséo dos Lugares da Campinha (Sanfins) e Ribas
(Escapaes); ’

i) UOPG 9 — Expansio da Area Central de Mosteird;

J) UOPG 10 — Expansdo da Area Central de S. Miguel do Souto;

k) UOPG 11 — Valorizagdo do Vale do Caster;

1) UOPG 12 — Expansdo do Parque Empresarial do Casalinho/Sil-
veirinha/Valada. .

m) UOPG 13 — Expansao da Area Central de Milheirds de Poiares.

4 — As UOPG referidas no numero anterior encontram-se delimi-
tadas e referenciadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e
Qualificac¢ao do Solo.

5 — Dentro dos limites estabelecidos das UOPG poderdo ser admiti-
das unidades de execucdo, reparcelamento, opera¢des de loteamento, ou
outras operagdes urbanisticas desde que as mesmas ndo comprometam
0s objetivos estratégicos constantes das respetivas programagdes ou,
quando aplicavel, os critérios de perequagao.

SECCAO 11

Objetivos e Parametros Urbanisticos

Artigo 65.°

UOPG 1 — Area de Aptiddo Turistica
do Porto Carvoeiro e Zona Envolvente

1 — A UOPG 1 — Area de Aptidio Turistica do Porto Carvoeiro e
Zona Envolvente tem como objetivos estratégicos:

a) Aproveitamento do Rio Douro como cais de acostagem, facilitando
a oferta de passeios fluviais e 0 acesso a equipamentos de restauragdo e
prestacdo de servigos aos visitantes, turistas e barcos;

b) Valorizagdo paisagistica do territorio, nomeadamente da floresta
e da margem do Rio Douro;

¢) Promogao da qualificagdo e preservagio dos aglomerados urbanos
existentes;

d) Previsdo de equipamentos de apoio;

e) Organizagdo da floresta envolvente com sinalizagdo de percursos
pedonais e ciclaveis.

2 — A UOPG 1 enquadra-se e obedece ao seguinte programa:

a) A UOPG 1 ¢ limitada a nordeste pela margem esquerda do Rio
Douro e enquadra as areas construidas de Porto Carvoeiro, vias de acesso
e zona florestal, abrangendo cerca de 21,85 ha.
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b) A partir da programacao prevista e de eventuais acertos e alternati-
vas provenientes das negociagdes com os promotores interessados, serdo
fixadas as diferentes fases de constru¢do das infraestruturas.

Artigo 66.°
UOPG 2 — Expansio da Area Central de Argoncilhe

1 — A UOPG 2 — Expansio da Area Central de Argoncilhe tem
como objetivos estratégicos:

a) Desenvolvimento e ordenamento urbanistico da area central da
freguesia de Argoncilhe.

b) Qualificagdo urbanistica e funcional do espago publico;

¢) Promogao da estruturagdo da malha urbana;

d) Criagao de novas infraestruturas viarias capazes de reorganizar a
areas central e promover a fluidez do transito local.

2 — A UOPG 2 enquadra-se e obedece ao seguinte programa:

a) AUOPG 2 localiza-se na Area Central da freguesia de Argoncilhe
e abrange cerca de 3 ha.

b) A partir da programacao prevista e de eventuais acertos e alternati-
vas provenientes das negociagdes com os promotores interessados serdo
fixadas as diferentes fases de construgdo das infraestruturas.

¢) A intervengdo em causa tem como objetivo a expansdo e requalifi-
cagdo da area central de Argoncilhe e a promog&o do espago publico.

Artigo 67.°
UOPG 3 — Quinta de Baixo e Zona Envolvente

1 — A UOPG 3 — Quinta de Baixo e Zona Envolvente tem como
objetivos estratégicos:

a) Criagdo de um Parque Verde envolvente a Quinta de Baixo,
interligando-o e associando-o a Quinta do Engenho Novo;

b) Promogao da expansao da Quinta do Engenho Novo como Espago
Verde de Recreio e Lazer, reforgando as areas destinadas a localizagdo
de equipamentos ptiblicos.

2 — A UOPG 3 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) A UOPG 3 localiza-se na freguesia de Pagos de Brandao, abran-
gendo cerca de 21,47 ha;

b) A partir da programacao prevista e de eventuais acertos e alternati-
vas provenientes das negociagdes com os promotores interessados serdo
fixadas as diferentes fases de constru¢do das infraestruturas;

c) A érea passivel de urbanizacdo, sera a das cotas mais elevadas,
preservando-se um corredor verde ao longo da linha de 4gua exis-
tente;

d) A realizagao de qualquer operagdo de loteamento ou de reparcela-
mento dentro dos limites desta UOPG resultara sempre na cedéncia in-
tegral a Camara Municipal da area destinada a espagos verdes de recreio
e lazer e espagos de uso especial — equipamentos e infraestruturas.

Artigo 68.°
UOPG 4 — Expansio da Area Envolvente ao Europarque

1 — AUOPG 4 — Expansao da Area Envolvente ao Europarque tem
como objetivos estratégicos:

a) Promocgao da integragao deste territorio na cidade, através de novas
solugdes de mobilidade e da continuidade da estrutura ecoldgica;

b) Articulagdo do espaco com a cidade e suas fungdes;

¢) Promogdo da criagdo de eixos estruturantes de desenvolvimento
através de solugdes viarias que articulem as varias partes da cidade;

d) Promogéo e dinamizagdo do espago de atividades economicas,
podendo ser previstos outros usos, nomeadamente equipamentos ou
habitac@o, desde que visem a dinamizagdo e qualificacdo do espago
urbano e contribuam para o desenvolvimento da regido;

e) Criagdo de emprego.

2 — A UOPG 4 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) A UOPG 4 localiza-se na confluéncia das freguesias de Sdo Jodo
de Ver com a Unido de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo, abrangendo uma area total de cerca de 280 ha.

b) A partir da programagao prevista nos planos e de eventuais acer-
tos e alternativas provenientes das negociagdes com os promotores
interessados serdo fixadas as diferentes fases de constru¢do de infraes-
truturas.
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Artigo 69.°
UOPG 3 — Expansio da Cidade da Feira

1 — AUOPG 5 — Expanséo da Cidade da Feira tem como objetivos
estratégicos:

@) Criagao de uma nova area habitacional para a cidade de Santa Maria
da Feira através da criagdo de novas infraestruturas viarias devidamente
integradas com o espaco publico;

b) Nesta area poderfo ser previstos outros usos, nomeadamente para
localizagdo de equipamentos, comércio, parques verdes desde que visem
a dinamizagdo e a qualificacdo do espago e que, pela sua especifici-
dade, possam contribuir para o desenvolvimento social e econdémico
da regido.

2 — A UOPG 5 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) AUOPG 5 localiza-se na cidade de Santa Maria da Feira ocupando
uma area de 51,70 ha;

b) Sera criada uma area urbana essencialmente para fins habitacionais,
podendo coexistir comércio, servigos, equipamentos e espagos verdes
de utilizagdo coletiva;

¢) Deve privilegiar-se o espago publico conjuntamente com as pro-
postas viarias de forma a melhorar as acessibilidades locais bem como
os fluxos de entrada e saida da cidade.

Artigo 70.°
UOPG 6 — Expansao da Area Central de Romariz

1 — AUOPG 6 — Expansio da Area Central de Romariz tem como
objetivos estratégicos:

a) Valorizagdo e requalificagdo da centralidade da freguesia de Ro-
mariz;

b) Promogao da instalagdo de equipamentos publicos;

¢) Criagdo de uma area urbana de baixa densidade;

d) Incentivo a atividade agricola e de produgao local,

e) Salvaguarda da paisagem rural de Romariz.

2 — A UOPG 6 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) A UOPG 6 localiza-se na freguesia de Romariz e ocupa uma area
de 14,71 ha;

b) A prossecucdo desta UOPG, através da criagdo de uma area edi-
ficavel de baixa densidade, torna-se fundamental para o desenvolvi-
mento/ordenamento desta freguesia, dado permitir o desenvolvimento
de projeto de valorizagao e requalificacdo da centralidade da freguesia,
através da fixacdo de alguns equipamentos publicos;

¢) A materializagdo desta UOPG deve respeitar as qualidades eco-
légicas e agricolas de uma faixa de terreno existente ao longo da rua
de Romariz, sendo que para este espago se sugere a sua manutengéo
em RAN e REN, devendo igualmente ser acauteladas as condigdes de
seguranga rodoviaria.

Artigo 71.°
UOPG 7 — Valorizacao da Quinta do Seixal

1 — A UOPG 7 — Valorizagdo da Quinta do Seixal tem como ob-
jetivos estratégicos:

a) Conservagao do nucleo edificado da Quinta do Seixal e da area
ajardinada envolvente, através da urbanizagdo parcial da Quinta;

b) Criagdo de infraestruturas viarias capazes de ligar esta Quinta com
a rede existente, ndo comprometendo o seu valor Patrimonial;

¢) Preservacéo do valor Patrimonial e Paisagistico do imdvel.

2 — A UOPG 7 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) A UOPG 7 localiza-se na freguesia de Milheirds de Poiares, ocu-
pando uma area de 27,27 ha;

b) Tratando-se esta Quinta de um imdvel com inegavel interesse
arquitetonico, e possuindo um patriménio arboreo de interesse, para
além do edificio central e seus anexos de indiscutivel valor cultural, a
sua utilizacdo deve pautar-se por um aproveitamento muito contido e
por algum equipamento compativel.

¢) Para melhoria das condigdes de acessibilidade, sugere-se a melhoria
dos acessos locais, nomeadamente das vias a norte e a oeste, através do
recuo dos muros existentes onde tal se venha a revelar necessario;

d) Manutengdo da area verde arborizada, procurando preservar as
espécies de maior interesse paisagistico;

e) Possibilidade de construgdo de edificios para habitagdo com ntimero
de pisos ndo superior a 2 e fomento de espagos destinados a utilizacdo
publica.
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Artigo 72.°

UOPG 8 — Expansio dos Lugares
da Campinha (Sanfins) e Ribas (Escapaes)

1 — A UOPG 8 — Expansao dos Lugares da Campinha (Sanfins) e
Ribas (Escapaes) tem como objetivos estratégicos:

a) Expansio da area habitacional;

b) Preservagdo das linhas de agua integradas na Estrutura Ecologica
Municipal;

c) Colmatagao das infraestruturas viarias que potenciem e sirvam os
lugares existentes.

2 — A UOPG 8 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) AUOPG 8 localiza-se na confluéncia dos Lugares da Campinha e
Ribas, ocupando uma area total de 5,62 ha;

b) A programagdo da UOPG devera dotar a area em aprego de con-
digdes de colmatacdo do aglomerado, através de uma qualificacdo ur-
banistica e funcional do espago publico, permitindo a criagdo de uma
area edificavel de baixa densidade, por forma a assegurar o seu correto
ordenamento urbanistico.

Artigo 73.°
UOPG 9 — Expansiio da Area Central de Mosteird

1 — AUOPG 9 — Expansio da Area Central de Mosteird tem como
objetivos estratégicos:

a) Criagdo de uma area habitacional de baixa densidade;

b) Valorizagido e requalificagdo da area central de Mosteird;
¢) Colmatagdo do aglomerado urbano existente;

d) Qualificagdo urbanistica e funcional do espago publico;
e) Reforgo da rede de equipamentos coletivos.

2 — A UOPG 9 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) AUOPG 9 localiza-se na area central de Mosteird, ocupando uma
area total de 3,60 ha;

b) A programacao desta UOPG devera dotar a referida centralidade
de condigdes de colmatagdo do aglomerado através da qualificacdo
urbanistica e funcional do espaco publico, permitindo a criacdo de
uma area edificavel de baixa densidade por forma a assegurar o correto
ordenamento urbanistico.

Artigo 74.°

UOPG 10 — Expansio da Area Central de S. Miguel de Souto

1 — AUOPG 10 — Expansao da Area Central de S. Miguel de Souto
tem como objetivos estratégicos:

a) Valorizagio e requalificag@o da area central de S. Miguel de Souto;

b) Contrariar a dispersdo urbana, criando condigdes para a sua col-
matagao;

¢) Qualificagdo urbanistica e funcional do espago publico;

d) Criagdo de uma area habitacional de baixa densidade.

2 — A UOPG 10 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) A UOPG 10 localiza-se na area central de S. Miguel de Souto,
ocupando uma area total de 7,97 ha;

b) A programacao desta UOPG pretendera estruturar e controlar o
processo de desenvolvimento urbano da area, contrariando a dispersao
urbana criando condigdes para a sua colmatagdo através da qualificagdo
urbanistica e funcional do espago publico.

Artigo 75.°
UOPG 11 — Valorizagio do Vale do Caster

1 — A UOPG 11 — Valorizagao do Vale do Caster tem como obje-
tivos estratégicos:

a) Valorizacdo ambiental do vale do rio Caster e preservacdo da area
envolvente ao castelo de Santa Maria da Feira;

b) A partir da programacao prevista e de eventuais acertos e alternati-
vas provenientes das negociagdes com os promotores interessados serdo
fixadas as diferentes fases de construgdo das infraestruturas;

2 — A UOPG 11 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) A UOPG 11 localiza-se na area envolvente ao castelo de Santa
Maria da Feira, incluindo o vale do rio Caster, ocupando uma area total
de cerca de 66,31 ha;

b) A UOPG 11 consubstancia-se na criagdo e construgao de equipa-
mentos e servigos especificos de utilizagao coletiva, reforcando as areas
destinadas a localizagdo de equipamentos publicos;
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¢) A éarea passivel de urbanizacdo, sera a das cotas mais elevadas,
preservando-se um corredor verde ao longo da linha de agua existente.

d) A concretizagao desta UOPG tem que incluir a totalidade das
parcelas ou prédios ainda néo edificados.

Artigo 76.°

UOPG 12 — Expansio do Parque Empresarial
Casalinho/Silveirinha/Valada

1 — AUOPG 12 — Expansao do Parque Empresarial do Casalinho/
Silveirinha/Valada tem como objetivos estratégicos:

a) Promocao da expansdo dos parques empresariais existentes;

b) Desenvolvimento e refor¢o da competitividade das atividades
econdmicas existentes;

¢) Promogdo de espacos de exceléncia para o desenvolvimento de
atividades econdmicas e potenciamento do desenvolvimento e fixagéo
de postos de trabalho em territorio concelhio.

2 — A UOPG 12 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) AUOPG 12 localiza-se na confluéncia das freguesias de Lourosa,
Santa Maria de Lamas e S&o Jodo de Ver, ocupando uma area total de
cerca de 42,54 ha;

b) Criagao de infraestruturas basicas necessarias a expansao do parque
empresarial;

¢) Fomento da construgo de equipamentos e servigos especificos de
utilizagdo coletiva de apoio a atividade econdémica.

Artigo 77.°
UOPG 13 — Expansio da Area Central de Milheirés de Poiares

1 — AUOPG 13 — Expansio da Area Central de Milheirés de Poiares
tem como objetivos estratégicos:

a) Criagao de uma area habitacional de baixa densidade;

b) Valorizagao e requalificagdo da area central de Milheiros de Poiares;
¢) Colmatagao do aglomerado urbano existente;

d) Qualificagdo urbanistica e funcional do espago publico;

e) Reforgo da rede de equipamentos coletivos.

2 — A UOPG 13 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) A UOPG 13 localiza-se na area central de Milheiros de Poiares,
ocupando uma area total de 23,50 ha;

b) A programagio desta UOPG devera dotar a referida centralidade
de condig¢des de colmatagdo do aglomerado através da qualificagdo
urbanistica e funcional do espago publico, permitindo a criagdo de
uma area edificavel de baixa densidade por forma a assegurar o correto
ordenamento urbanistico.

CAPITULO IT

Critérios de Perequacio Compensatdria

Artigo 78.°
Principio
1 — A aplicac@o dos mecanismos de perequacao compensatoria a que
se refere o artigo 135.° do Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de setembro,
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de
fevereiro ¢ aplicado no dmbito das Unidades de Execugdo e dos Planos
de Pormenor que se venham a elaborar na area do Plano.
2 — Os mecanismos de perequagdo a utilizar no 4mbito da aplicagéo
estabelecida no numero anterior sdo:

a) Estabelecimento de um I'n,dice Médio de Utilizagdo;
b) Estabelecimento de uma Area de Cedéncia Média.

3 — O Indice Médio de Utilizagdo e a Area de Cedéncia Média sdo
calculados, respetivamente, de acordo com os artigos 139.° e 141.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redacdo dada pelo
Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro.

Artigo 79.°
Aplicacio

1 — Para efeitos da determinagao da edificabilidade, nao devem ser
contabilizadas as areas integradas em Reserva Agricola Nacional ou
Reserva Ecolégica Nacional que venham a ficar eventualmente inte-
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gradas nos Planos de Pormenor ou Unidades de Execugdo podendo, no
entanto, ser contabilizadas para efeitos de cedéncia.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade
média, o proprietario deve ceder para o dominio privado do municipio
a area do terreno com possibilidade construtiva em excesso.

3 — Se a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média,
o proprietario deve ser compensado através de:

a) Desconto nas taxas que tenha que suportar;
b) Aquisig¢do pelo municipio, através de compra ou permuta, da parte
do terreno menos edificavel.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edifi-
cabilidade média no seu prédio, néo o queira fazer, ndo havera lugar a
compensagio a que se refere o niimero anterior.

5 — Nos casos em que a area de cedéncia efetiva for superior a area de
cedéncia média, deve verificar-se a compensagao nos seguintes termos:

a) Descontos nas taxas que tenha que suportar;
b) Aquisi¢do pelo municipio, através de compra ou permuta, da parte
do terreno menos edificavel.

6 — Quando a area de cedéncia efetiva for inferior a area de cedéncia
média, o proprietario ou promotor tera que compensar 0 municipio em
numerario ou em espécie, nos termos determinados no RMUE.

CAPITULO I1I
Disposicdes Finais e Transitorias

Artigo 80.°
Revogacdes

Com a entrada em vigor do presente Regulamento ¢ revogada a
versdo do PDM, publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 56/93, de 19 de agosto, com as alteragdes introduzidas pela De-
claragdo n.° 405/200, publicada na 2.? série do n.° 294 do Didrio da
Republica de 22 de dezembro de 2000 e pelo Aviso n.° 16337/2009,
publicado na 2. série do n.° 182 do Didrio da Republica de 18 de se-
tembro de 2009.

Artigo 81.°

Resoluc¢io de Duvidas e Omissdes

Os casos suscetiveis de diividas ou omissdes que possam surgir na
interpretagdo deste regulamento sdo esclarecidas nos termos da legis-
lagdo em vigor.

Artigo 82.°

Legalizacdo de Construgdes

1 — Em todas as categorias de espago, admite-se a legalizacdo de
edificios que ndo se conformem com as disposi¢oes do presente Plano,
designadamente o cumprimento dos parametros urbanisticos definidos,
desde que cumpridas, cumulativamente, as seguintes disposigoes:

a) Seja devidamente instruido um pedido de licenciamento dos usos
e edificagdes;

b) Seja verificado o cumprimento das Servidoes Administrativas e
Restrigdes de Utilidade Publica, assim como o preceituado no RMUE
e seja reconhecida a sua correta integragdo urbanistica;

¢) Seja verificada a preexisténcia das edificacdes em causa através
de Cartografia ou Ortofotomapa existente nos servicos municipais até
a entrada em vigor do presente Plano.

2 — Séo admitidas ampliagdes pontuais das construgdes existentes
referidas no n.° 1 se as mesmas se mostrarem necessarias para a sua
legalizagdo. Outras ampliagdes deverdo respeitar os parametros urba-
nisticos referidos no presente Regulamento.

Artigo 83.°
Disposi¢oes Excecionais

1 — Nas propriedades que estejam abrangidas por duas ou mais
categorias ou classes de espaco, admite-se a implantac@o do edificio
no(s) prédio(s) objeto(s) da operagdo urbanistica, desde que:

a) A area total da construgdo da edificabilidade ndo exceda a area de
construg@o determinada pela aplicagdo cumulativa dos indices urbanis-
ticos de cada classe de espago;

b) Sejam respeitadas por classe de espago os restantes pardmetros
urbanisticos, nomeadamente o niimero maximo de pisos acima da cota
de soleira;

¢) Nao colida com Serviddoes Administrativas e Restri¢oes de Utili-
dade Publica.
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2 — A transposi¢do de qualquer parcela de terreno para uma classe
ou categoria de espago diferente daquela que lhe esta atribuida na Planta
de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo s6 podera
realizar-se através das seguintes a¢des:

a) Revisao do Plano;

b) Elaboragdo e aprovacdo de um qualquer instrumento de gestdo
territorial,

¢) Ajustamento de pormenor nos limites entre espagos, por razdes de
cadastro das propriedades ou demarcac@o relativa a elementos fisicos
imutaveis.

Artigo 84.°
Compromissos Assumidos

1 — O presente Plano nio derroga os direitos conferidos por informa-
¢Oes prévias favoraveis, autorizagdes e licengas, aprovagdes ou alteragdes
validas, incluindo projetos de arquitetura e hastas publicas alienadas,
mesmo que nao tituladas por alvara, concedidas pelas entidades admi-
nistrativas competentes antes da entrada em vigor do Plano.

2 — O disposto no numero anterior ndo prejudica o regime legal de
extingdo de direitos, designadamente por caducidade, nem a possibili-
dade de alteragdo, por iniciativa municipal, das concessdes de licenca
ou autorizagdo de operacdo de loteamento necessaria a execugdo do
Plano decorrentes da legislagdo em vigor.

3 — O presente Plano ndo derroga os direitos conferidos pela Autar-
quia a terceiros no ambito de contratos, protocolos ou outros compromis-
sos, titulados por documentos com forga e eficacia juridica, assumidos
pelo executivo camardrio antes da entrada em vigor do Plano.

Artigo 85.°
Vigéncia
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publi-
cagdo no Diario da Republica.
ANEXO I
Patrimoénio Classificado e em Vias de Classificagado
1 — Castelo de Santa Maria da Feira:
Monumento Nacional:

MN, Decreto de 16-06-1910;
ZEP, DG 2.? série, n.° 195 de 22-08-1946.

2 — Trogo da Antiga Via de Mosteird:
Imoével de Interesse Publico:
Decreto n.° 26-A/92, DR — 1.* série-B, de 01-06-1992.

3 — Quinta do Engenho Novo:
Imoével de Interesse Publico:
Decreto n.° 516/71, DG n.° 274, de 22-11.

4 — Casa da Portela:
Imoével de Interesse Publico:
Decreto n.° 28/82. DR n.° 47, de 26-02.
5 — Mamoa da Quinta da Laje:
Imoével de Interesse Publico:
Decreto n.° 67/97, DG n.° 301, de 31-12.
6 — Castro de Romariz:
Imoével de Interesse Publico:
Decreto n.° 34452, DG n.° 59, de 20-03-1945.

7 — Edificio da Mala-Posta de Sanfins:
Imovel de Interesse Publico:
Decreto n.° 735/74, de 21-01.

8 — Casa da Torre:
Imovel de Interesse Publico:
Decreto n.° 129/77, DR n.° 226, de 29-09.

9 — Trogo da Estrada Real Lisboa — Porto, em Airas:
Imoével de Interesse Publico:
Decreto n.° 26-A/92, de 01-06.
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10 — Capela de Santo Estévao (Velha):
Imével de Interesse Municipal:
Decreto n.° 45/93, de 30-11.

11 — Igreja da Misericordia e dependéncias anexas, escadaria e chafariz:
Monumento de Interesse Publico, com estabelecimento de ZEP:
Portaria n.° 663/2012, DR — 2.* série n.° 215, de 07-11-2012.

12 — Mercado Municipal de Santa Maria da Feira:
Monumento de Interesse Publico, com estabelecimento de ZEP:
Portaria n.° 740-CF/2012, DR — 2.2 série n.° 248 de 24-12-2012.

13 — Igreja e Convento dos Loios, incluindo escadaria monumental:
Monumento de Interesse Publico, com estabelecimento de ZEP:
Portaria n.° 718/2012, DR — 2.* série n.° 237, de 07-12-2012.

14 — Castro de Fiaes:
Imovel em Vias de Classificacao:

Em vias de classificagdo, com despacho de homologagdo como
IIP, de 19-11-1975.

15 — Mamoela de Vinho:
Sitio de Interesse Publico:
Portaria n.° 43, DR — 2.* série n.° 14, de 21-01-2014.

16 — Quinta da Murtosa:
Imovel em Vias de Classificag@o:
Anuncio n.° 151/2014, DR — 2. série n.° 113, de 16-06-2014.

ANEXO 11

Patriménio Arqueolégico

1A — Castro de Fides — Fides.

2A — Trogo da Estrada Real Lisboa — Porto, em Airas — Séao Jodo
de Ver.

3A — Trogo da Via Antiga de Mosteird — Mosteird.

4A — Quinta do Engenho Novo — Pagos de Brandao.

5A — Mamoela do Vinh6 — Pigeiros.

6A — Mamoa da Quinta da Lage — Pigeiros.

7A — Castro de Romariz — Romariz.

8A — Mala-Posta de Sanfins — Sanfins.

9A — Castelo de Santa Maria da Feira — Santa Maria da Feira.

11A — Pegadas de Boi — Caldas de Sao Jorge.

12A — Além Rio — Espargo.

13A — Aqueduto de Milheirds de Poiares — Milheirds de Poiares.

14A — Couteiro do Murado — Mozelos.

15A — Outeiro do Murado — Mozelos.

16A — Fabrica de Papel de Custddio Pais — Pagos de Brandao.

17A — Fabrica de Papel Azevedos — Pagos de Brandao.

18A — Fabrica de Papel da Azenha — Pagos de Brandao.

19A — Pegadinhas da Laje — Pigeiros.

20A — Mamoa da Laje — Pigeiros.

21A — Pegadinhas da Laje 2 — Pigeiros.

23A — Choupelo — Romariz.

25A — Ponte em Arco — Sao Miguel do Souto.

27A — Fabrica de Papel de Nossa Senhora da Lapa — Séo Paio de
Oleiros.

1SA — Igreja Matriz — Sdo Martinho — Argoncilhe.

2SA — Capela de Sao Tomé — Argoncilhe.

3SA — Capela de Santo Anténio — Argoncilhe.

4SA — Capela de Nossa Senhora das Neves — Argoncilhe.

5SP — Capela de Nossa Senhora do Campo — Argoncilhe.

6SA — Igreja Matriz Arrifana — Arrifana.

7SA — Capela de Nossa Senhora do O — Arrifana.

8SA — Igreja Paroquial — Caldas de Sao Jorge.

9SA — Igreja Paroquial de Sdo Pedro—Canedo — Canedo.

10SA — Igreja Matriz — Sao Martinho Bispo — Escapaes.

11SA — Capela de Nossa Senhora das Necessidades — Escapaes.

12SA — Igreja Paroquial Sdo Tiago-o-maior — Espargo.

13SA — Capela de Nossa Senhora de Lurdes e das Almas — Fides.

14SA — Capela de Nossa Senhora da Concei¢do — Fides.

15SA — Capela do Senhor dos Aflitos — Fides.

16SA — Igreja Paroquial Sdo Salvador — Fornos.
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17SA — Capela de Santo Antonio — Fornos.

18SA — Igreja Paroquial Santo André — Gido.

19SA — Igreja Matriz Sdo Mamede — Guisande.

20SA — Igreja Matriz Sdo Tiago — Lobao.

21SA — Capela de Santo Ovidio — Lobao.

22SA — Igreja Paroquial Sdo Vicente — Louredo.

23SA — Capela de Nossa Senhora da Natividade — Louredo.

24SA — Igreja Paroquial Sao Tiago — Lourosa.

25SA — Capela de Sao Miguel — Lourosa.

26SA — Capela de Sao Geraldo — Milheirds de Poiares.

27SA — Capela Senhora das Dores — Milheirds de Poiares.

28SA — Capela da Quinta das Meladas — Mozelos.

29SA — Igreja Paroquial de Mozelos — Mozelos.

30SA — Igreja Paroquial Santo André — Mosteiro.

31SA — Capela Nossa Senhora do Carmo e Senhora do Ermo — Mos-
teird.

32SA — Igreja Matriz Sao Cipriano — Pagos de Brandao.

33SA — Capela de Séao Cristévao — Pagos de Brandao.

34SA — Igreja Matriz de Santa Maria de Pigeiros — Pigeiros.

35SA — Igreja Paroquial Sao Tiago — Rio Medo.

36SA — Capela de Santo Anténio — Rio Medo.

37SA — Capela de Nossa Senhora dos Remédios — Romariz.

38SA — Capela de Santo Antoénio — Romariz.

39SA — Capela de Nossa Senhora da Portela — Romariz.

40SA — Capela de Sdo Tiago — Romariz.

41SA — Igreja Paroquial Sdo Pedro Apostolo — Sanfins.

42SA — Igreja Paroquial Santa Eulalia — Sanguedo.

43SA — Capela de Sao Bartolomeu — Sanguedo.

44SA — Igreja Matriz e Convento do Espirito Santo — Santa Maria
da Feira.

45SA — Igreja da Misericordia — Santa Maria da Feira.

46SA — Capela N.* Sr* Campos — Santa Maria da Feira.

47SA — Capela Nossa Senhora da Piedade — Santa Maria da Feira.

48SA — Capela de Sdo Miguel — Santa Maria da Feira.

49SA — Capela de Todos os Santos — Santa Maria da Feira.

50SA — Capela Nossa Senhora da Encarnagdo — Santa Maria da
Feira.

S51SA — Igreja Matriz S. Jodo de Ver (antiga) — Sao Jodo de Ver.

52SA — Capela de Nossa Senhora da Hora — S@o Jodo de Ver.

53SA — Capela de Santa Rita — Sao Jodo de Ver.

54SA — Igreja Matriz de Sao Miguel — Sao Miguel de Souto.

55SA — Capela de Nossa Senhora do Parto — S&do Miguel de Souto.

56SA — Igreja Paroquial de Sao Paio — Séo Paio de Oleiros.

57SA — Igreja Paroquial de Sio Mamede — Travanca.

58SA — Igreja Matriz de Santa Maria — Vale.

59SA — Capela de Sdo Tomé (Vale) — Vale.

60SA — Igreja Paroquial Vila Maior — Vila Maior.

ANEXO III
Outros Valores Patrimoniais

Salvaguarda Integral

SI 1 — Igreja Matriz de S. Jodo Batista (nova) — S. Jodo de Ver.

SI 2 — Igreja Paroquial de S. Jorge — Caldas de S. Jorge.

SI 3 — Igreja Paroquial de S. Mamede — Travanca.

SI 4 — Igreja Paroquial do Vale — Vale.

SI 5 — Igreja Paroquial de S. Mamede — Vila Maior.

SI 6 — Igreja Paroquial de S. Martinho — Argoncilhe.

SI 7 — Capela de Santo Anténio — Argoncilhe.

SI 8 — Igreja do Cristo-rei — Argoncilhe.

SI 9 — Capela da Azenha — Argoncilhe.

SI 10 — Capela de Nossa Senhora das Neves — Argoncilhe.

SI 11 — Capela de S. Pedro — Argoncilhe.

SI 12 — Capela de Santo Estévdo (Nova) — Arrifana.

SI 13 — Igreja Matriz de Santa Maria — Arrifana.

SI 14 — Capela de Nossa Senhora do O — Arrifana.

SI 15 — Casa Senhorial das Caldas de S. Jorge — Caldas de S. Jorge.

SI 16 — Capela de S. Miguel o «justo» — Santa Maria da Feira.

SI 17 — Capela de S. Pedro das Fontainhas — Arrifana.

SI 18 — Capela de Nossa Senhora das Necessidades — Escapaes.

SI 19 — Igreja Matriz do Vale — Vale.

SI20 — Igreja Paroquial de S. Martinho — Escapaées.

SI 21 — Capela de Santo Anténio — Escapaes.

S122 — CapeladeNossaSenhoradas Necessidades (Nova) — Escapaes.

SI 23 — Igreja Paroquial S. Tiago — Espargo.

SI 24 — Capela da Rua da Estrada Nacional — Espargo.

SI 25 — Capela de S. Miguel e Academia de Musica de SM Fei-
ra— Santa Maria da Feira.

SI 26 — Capela de Santo André — Santa Maria da Feira.
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SI27 — Capela de Nossa Senhora da Piedade — Santa Maria da Feira.

SI28 — Capela de Nossa Senhora de Campos — Santa Maria da Feira.

SI29 — Igreja Paroquial de S. Salvador — Fornos.

SI 30 — Capela de Santo Antonio — Fornos.

SI 31 — Capela de Nossa Senhora da Conceigdo — Fides.

SI 32 — Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assungdo — Fides.

SI 33 — Capela de Nossa Senhora dos Aflitos — Fides.

SI 34 — Capela de Nossa Senhora de Lurdes e de Nossa Senhora
das Almas — Fides.

SI 35 — Igreja Paroquial de S. Mamede — Guisande.

SI 36 — Capela de Nossa Senhora da Boa Fortuna e de Santo An-
tonio — Guisande.

SI 37 — Capela Senhor do Bonfim — Guisande.

SI 38 — Igreja Paroquial de S.Tiago — Lobaéo.

SI39 — Capela de S. Judas Tadeu — Lob&o.

SI 40 — Capela do Senhor do Aflitos — Nogueira da Regedoura.

SI 41 — Capela de Nossa Senhora da Livragdo — Lobao.

SI 42 — Capela de S. Sebastido — Lobdo.

SI 43 — Capela de Santo Ovidio — Lobao.

SI 44 — Capela de Santo Anténio — Milheirds de Poiares.

SI 45 — Igreja Paroquial de S. Miguel — Milheirds de Poiares.

SI146 — Capela de Nossa Senhora das Dores — Milheiros de Poiares.

SI 47 — Capela de Sao Geraldo — Milheir6s de Poiares.

SI 48 — Capelas do Monte Calvario — Vila Maior.

SI 49 — Igreja Matriz de S. Pedro — Canedo.

SI 50 — Igreja Matriz de Santo André — Gido.

SI 51 — Igreja Paroquial de S. Vicente — Louredo.

SI 52 — Igreja Paroquial de Santo André — Mosteird.

SI 53 — Capela de Nossa Senhora da Boa Morte — Mosteird.

SI 54 — Igreja Paroquial de Mozelos — Mozelos.

SI 55 — Capela de S. Bras — Mozelos.

SI 56 — Capela da Quinta das Meladas — Mozelos.

SI 57 — Capela de Nossa Senhora da Livragdo — Pagos de Brandao.

SI 58 — Capela de Santo Antonio — Pacos de Brandao.

SI 59 — Igreja Paroquial de S. Cipriano — Pagos de Brandao.

SI 60 — Igreja de S. Tiago — Rio Medo.

SI 61 — Capela de Santo Anténio — Rio Medo.

SI 62 — Igreja Matriz de Rio Medo — Rio Medo.

SI 63 — Capela de Nossa Senhora da Boa Viagem — Rio Medo.

SI 64 — Capela de Casais de Baixo — Rio Medo.

SI 65 — Igreja Matriz de S. Paio de Oleiros — S. Paio de Oleiros.

SI 66 — Capela do Antigo Hospital de S. Paio de Oleiros/Capela de
Nossa Senhora da Satide — S. Paio de Oleiros.

SI 67 — Capela de S. Jodo Batista— S. Paio de Oleiros.

SI 68 — Capela do Sameiro — S. Paio de Oleiros.

SI 69 — Capela de Nossa Senhora da Portela— Romariz.

SI 70 — Igreja Paroquial de Santo Isidoro — Romariz.

SI 71 — Capela de S. Silvestre — Romariz.

SI 72 — Capela de Nossa Senhora dos Remédios — Romariz.

SI 73 — Capela de Nossa Senhora dos Milagres — Romariz.

SI 74 — Capela da Rua de Gil Vicente — Romariz.

SI 75 — Capela de S. Tiago — Romariz.

SI 76 — Capela de Santo Anténio — Romariz.

SI 77 — Igreja Matriz de S. Pedro Apdstolo — Sanfins.

SI 78 — Igreja Paroquial de Santa Eulalia — Sanguedo.

S179 — Igreja Paroquial de S. Jodo Batista (velha) — S. Jodo de Ver.

SI 80 — Capela de Nossa Senhora da Natividade — Louredo.

SI 81 — Igreja Paroquial de S. Tiago — Lourosa.

SI 82 — Igreja Paroquial de S. Cristovao — Nogueira da Regedoura.

SI 83 — Igreja Paroquial de Santa Maria — Pigeiros.

SI 84 — Igreja Paroquial de Santa Maria — Santa Maria de Lamas.

SI 85 — Capela de Santa Luzia — Canedo.

SI 86 — Capela de Nossa Senhora do Amparo — Canedo.

SI 87 — Capela da Rua da Pévoa — Canedo.

SI 88 — Capela de S. Paio (Nova) — Canedo.

SI 89 — Capela de S. Paio (Velha) — Canedo.

SI 90 — Capela de Nossa Senhora da Piedade — Canedo.

SI 91 — Capela de Nossa Senhora das Dores — Canedo.

SI 92 — Capela de Nossa Senhora das Dores (velha) — Canedo.

SI 93 — Capela de Rebordelo — Canedo.

SI 94 — Capela de Santa Barbara — Canedo.

SI 95 — Capela da Rua da Igreja — Louredo.

SI 96 — Capela de S. Cipriano — Louredo.

SI 97 — Capela de S. Miguel — Lourosa.

SI 98 — Capela do Sagrado Coragao de Jesus — Lourosa.

SI 99 — Capela das Almas — Lourosa.

SI 100 — Capela de Nossa Senhora dos Remédios — Nogueira da
Regedoura.

SI 101 — Capela de Nossa Senhora da Satide — Nogueira da Re-
gedoura.

SI 102 — Capela da Rua da Varzea — Pigeiros.
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SI 103 — Capela de S. Bartolomeu — Sanguedo.

SI 104 — Capela de Moure — Santa Maria de Lamas.

SI 105 — Capela de Nossa Senhora da Hora — S. Jodo de Ver.

SI 106 — Capela de Santo André — S. Jodo de Ver.

SI 107 — Capela de S. Bento — S. Jodo de Ver.

SI 108 — Capela das Almas — Joaquim José Brandao — S. Miguel
de Souto.

SI 109 — Igreja Matriz de S. Miguel — S. Miguel de Souto.

SI 110 — Capela de Nossa Senhora da Guia — S. Miguel de Souto.

SI 111 — Capela de S. Jodo — Travanca.

SI 114 — Capela de Santo Antonio (Cedofeita) — Vale.

SI 113 — Capela de S. Tomé — Vale.

Salvaguarda Estrutural

SE 1 — Quinta da Rua das Cavadas e Capela de Santa Rita — S. Jodo
de Ver.

SE 2 — Quinta do Pagc6 — Casa Corte-Real — S. Jodo de Ver.

SE 3 — Casa Paroquial de S. Jodo de Ver — S. Jodo de Ver.

SE 4 — Quinta do Chora — Lourosa.

SE 5 — Fabrica de Papel de Nogueira da Regedoura — Nogueira
da Regedoura.

SE 6 — Quinta de Passais — Sanfins.

SE 7 — Casa Senhorial da Rua Central — Argoncilhe.

SE 8 — Casa do Largo Professor Joaquim da Silva Tavares — Ar-
goncilhe.

SE 9 — Edificio das Termas de S. Jorge — Caldas de S. Jorge.

SE 10 — Quinta e Capela de S. Tomé — Argoncilhe.

SE 11 — Casa Nobre de Francisco LS Resende — Arrifana.

SE 12 — Casa dos Condes de S. Tiago de Lobdo — Centro de Re-
cursos Educativos — Lobao.

SE 13 — Estag¢ao dos caminhos de ferro de Arrifana — Arrifana.

SE 14 — EBI do Outeiro — Arrifana.

SE 15 — Quinta do Vale Grande — Escapaes.

SE 16 — Casa do Dr. Juiz— Rio Medo.

SE 17 — Casa da Avenida de Santiago — Rio Medo.

SE 18 — Quinta da Boavista — Espargo.

SE 19 — Quinta do Dr. Vaz (Quinta das Ribas) — Santa Maria da
Feira.

SE 20 — Quinta do Castelo — Santa Maria da Feira.

SE 21 — Edificio Misto — Arqt.° Viana de Lima — Santa Maria
da Feira.

SE 22 — Estalagem de Santa Maria da Feira — Escola de Hotela-
ria — Santa Maria da Feira.

SE 23 — Quinta da Av. Dr. Belchior Cardoso da Costa — Santa
Maria da Feira.

SE 24 — Quinta da Chamuscada/Quinta Alves Moreira — Santa
Maria da Feira.

SE 25 — Edificio do Tribunal de Santa Maria da Feira (Velho) — Santa
Maria da Feira.

SE 26 — Estac¢do de caminhos de ferro — Santa Maria da Feira.

SE 27 — Centro Cultural e Escola de Musica de Fornos — Fornos.

SE 28-Casa Senhorial da Rua Burgo de Ryfana — Arrifana.

SE 29 — Casa Solarenga da Rua de S. Pedro — Canedo.

SE 30 — Casa de Alcina Bastos/Quinta do Inspetor — Fides.

SE 31 — Quinta da Cavacada/Casa de Coelho e Castro — Fiaes.

SE 32 — Quinta do Lousado — Canedo.

SE 33 — Quinta da MAF — Fornos.

SE 34 — Quinta do Quintdo — Custodio A. Pinho — Guisande.

SE 35 — Casa da Rua da Igreja— Guisande.
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SE 36 — Quinta das Meladas — Mozelos.

SE 37 — Quintas da Rua da Quintd — Travanca.

SE 38 — Quinta do Mouchdo — Canedo.

SE 39 — Quinta da Alveada — Canedo.

SE 40 — Quinta da Rua da Botica — Canedo.

SE 41 — Quinta da Rua dos Castanheiros — Canedo.

SE 42 — Fabrica de Papel do Cascao — Louredo.

SE 43 — EBI da Igreja — Milheirés de Poiares.

SE 44 — Casa Palaciana — Mosteird.

SE 45 — Casa de Manuel Martins Ferreira Silva — Mozelos.

SE 46 — Casa Senhorial — Mozelos.

SE 47 — Conjunto de 2 Palacetes — Mozelos.

SE 48 — Casa da Rua Doutor Amorim — Mozelos.

SE 49 — Casa da Rua da Aldeia — Pagos de Brandao.

SE 50 — Quinta de Joaquim Carvalho — Pagos de Brandao.

SE 51 — Casa Nobre de Francisco José — 1834 —Pagos de Brandao.

SE 52 — Quinta de Baixo — Pagos de Brandio.

SE 53 — Casa Brasileira — Pagos de Brandao.

SE 54 — Quinta do Matoso — Pagos de Brandao.

SE 55 — Casa da Rua de Entre Carreiras — Pagos de Brandao.

SE 56 — Nucleo Museologico de Pagos de Branddo — Pagos de
Brandao.

SE 57 — Fabrica de Papel da Azenha — Pacos de Brandao.

SE 58 — Ponte de Arco — S. Miguel do Souto.

SE 59 — Fabrica de Papel de Nossa Senhora da Lapa — S. Paio de
Oleiros.

SE 60 — Estacdo de caminhos de ferro de Pagos de Branddo — Pagos
de Brandio.

SE 61 — Quinta da Cardanha — S. Paio de Oleiros.

SE 62 — Quinta do Candal — S. Paio de Oleiros.

SE 63 — Museu de Santa Maria de Lamas — Santa Maria de Lamas.

SE 64 — Estagdo dos caminhos de ferro de S. Paio de Olei-
ros — S. Paio de Oleiros.

SE 65 — Casa do Largo de Santo Isidoro — Romariz.

SE 66 — Quinta do Dr. Correia de S& — Sanfins.

SE 67 — Antigo Hospital de S. Paio de Oleiros/Asilo de Nossa Se-
nhora da Satide — S. Paio de Oleiros.

SE 68 — Casa Brasileira/Infantario de Lourosa — Lourosa.

SE 69 — Estacdo dos caminhos de ferro — S. Jodo de Ver.

SE 70 — EB1 do Mirante — Canedo.

SE 71 — Aqueduto de Milheirds de Poiares — Milheirés de Poiares.

SE 72 — Ponte Romana — Espargo.

SE 73 — Quinta do Seixal — Milheirds de Poiares.

Nucleos Habitacionais Antigos

NA 1 — Centro Histérico de Santa Maria da Feira — Santa Maria
da Feira.

NA 2 — Nucleo Antigo da Rua da Vergada — Argoncilhe/Mozelos.

NA 3 — Nucleo Habitacional de Louredo — Louredo.

NA 4 — Nucleo Urbano da S¢ — Caldas de S. Jorge.

NA 5 — Nucleo Antigo da Rua Dr. Antoénio Gomes Rebelo — Arrifana.

NA 6 — Nucleo Habitacional Antigo do Largo do Murado — Mo-
zelos.

ANEXO IV
Delimitagdo da REN — Propostas de Exclusao
Ministério do Ambiente, Ordenamento do Territorio e Energia

Comissao de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Norte

QUADRO ANEXO
Delimitagao da Reserva Ecoldgica Nacional do Concelho de Santa Maria da Feira

Proposta de exclusiao

Areoas a excluir Areas da REN afetadas Fim a que se destina Fundamentagao
(n.° de ordem)

Cl1 Zonas ameagadas pelas cheias...........
C2 Zonas ameagadas pelas cheias. ..........

Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.

Habitacao...........................
Habitacdo...........................
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Areas a excluir
(n.° de ordem)

Areas da REN afetadas

Fim a que se destina

Fundamentagio

C34

C35

Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........

Zonas ameagadas pelas cheias. ..........

Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........

Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........

Zonas ameagadas pelas cheias. ..........

Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........

Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........

Habitagao

Habitacao,
Habitagao,

Habitacao
Habitagao
Habitacao

atividades econdémicas. . ......
atividades econdémicas. . ......

Equipamentos. . ........... ... ... .....

Habitacao,

Habitagao
Habitacao

Atividades econdmicas

Habitacao

Atividades econdmicas

Habitagao
Habitagdo

atividades econdémicas. . ......

Equipamentos. . ......................

Habitagao
Habitagao
Habitagdo
Habitagao
Habitagdo
Habitagao
Habitagao
Habitagao

Atividades econdmicas

Habitacao
Habitagao

Equipamentos. . ........... ... ........

Habitagao
Habitagao

Equipamentos. . ......................

Habitagao

Habitagao

Atividades economicas
Atividades econdmicas

Habitagao

Atividades econdmicas

Habitagao
Habitagao
Habitagdo
Habitagao
Habitagdo

Equipamentos. .......................

Atividades economicas

Habitagéo

Habitagao,

Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao

Atividades econdmicas
Habitagao,
Atividades economicas

Habitagao

Habitacao,

Habitagao
Habitagao

atividades econdémicas. . ......
equipamentos. .. ............

atividades econdémicas. . ......

Equipamentos. . ......................

Atividades econdmicas
Habitagao,
Atividades econdmicas

Habitagao
Habitagdo
Habitagéo
Habitagao

Habitagao
Habitagéo

atividades econémicas. . ......

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificacdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificacdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Loteamento aprovado.

Edificagdes existentes e projeto de via
(IC Feira — Arouca) com DIA fa-
voravel.

Edificagdes existentes e projeto de via
(IC Feira— Arouca) com DIA fa-
voravel.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificacdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificacdes existentes — Projeto apro-
vado.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificacdes existentes.

Edificag¢des existentes.

Edificacdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificacdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificacdes existentes.

Edificacdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes com projeto aprovado.

Edificagdes existentes.

Edificacdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagodes existentes — Loteamento
aprovado.

EdificagGes existentes em areas urbanas
consolidadas.

Edificacdes existentes.

Edificagdo aprovada.

Edificacdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Projeto aprovado.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes — Loteamento
aprovado.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.
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Areas a excluir
(n.° de ordem)

Areas da REN afetadas

Fim a que se destina

Fundamentagio

C73
C75

C76
C77a

C77b
C78

C79
C80
C81
C82
C83

Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........

Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........

Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........

Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Proposta de Exclusdo Sem efeito. .. ......
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias. ..........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Zonas ameagadas pelas cheias...........
Area de maxima infiltragdo
Area de maxima infiltracao
Area de maxima infiltragdo
/:\rea de maxima infiltracdo
Area de maxima infiltragdo
/:\rea de maxima infiltragdo
Area com risco de erosdo. ..............

Area de méaxima infiltragio

Atividades econdmicas

Habitagao

Habitagao

Habitagao,

Habitagao,

Habitagao

Habitagao

Atividades economicas

Habitagdo

Habitagao,
Atividades econdmicas

Habitagao
Habitagao
Habitagdo
Habitagao

Habitagao,
Habitagao,
Atividades econdmicas
Atividades econdmicas

Habitagao
Habitagao
Habitagao

Habitagao,

Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagdo
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitag¢ao

Habitagao,

atividades econémicas. . ......

atividades econémicas. . ......

atividades econdémicas. . ......

atividades econémicas. . ......
atividades econdémicas. . ......

atividades econdémicas. . ......

equipamentos. .. ............

Equipamentos. . ......................

Habitagao
Habitagdo
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao

Atividades economicas

Habitagao

Habitagao,

Habitagao

Atividades econdmicas

Habitagao
Habitagao

atividades econdémicas. . ......

Habitagao, equipamentos. . .............

Habitagao
Habitagdo
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao

Atividades econdmicas
Atividades economicas
Atividades economicas

Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagdo
Habitagao

Atividades economicas

Habita¢ao

Habitagao

Edificagdes existentes.

Edificacdes existentes — Projeto apro-
vado.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes em aglomerado
urbano consolidado.

Edificagdes existentes em aglomerado
urbano consolidado.

Edificagdes existentes — Projeto apro-
vado.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edificagdes existentes.

Edifica¢des existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificacdes existentes.
Edificacdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificac¢des existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificacdes existentes.
Edificacdes existentes.
Edificacdes existentes.
Edificacdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificacdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificacdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificacdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificacdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificacdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificacdes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificacdes existentes.
Edificagdes existentes.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Colmatagdo da malha urbana por edifi-
cacdo existente.

Preexisténcias.
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Areas a excluir

(n.° de ordem) Areas da REN afetadas Fim a que se destina Fundamentagdo
E9 Area de méaxima infiltragdo . .. .......... Atividades economicas ................ Preexisténcias.

El10 Area de méaxima infiltragdo ... ... ....... Habitag@o........................... Preexisténcias.

Ell Area de maxima infiltrago .. ........... Habitagdo............ ... .. .......... Preexisténcias.

E12 Area de maxima infiltragdo .. ........... Habitagdo........................... Preexisténcias.

El13 Area de méaxima infiltragdo . .. .......... Habitag@o........................... Preexisténcias.

El14 Cabeceira das linhas de agua............ Habitagdo............ ... ... ... Colmatagao da malha urbana por edifi-
cagdo existente.

El15 Area de maxima infiltragdo ... .......... Habitagdo........................... Preexisténcias.

El6 Area de méaxima infiltrago ............. Atividades economicas . ............... Expansdo da malha urbana.

El17 Area de méaxima infiltragdo ... ... ....... Atividades econémicas ................ Preexisténcias.

E18 Area de maxima infiltragdo .. ........... Habitagdo........................... Preexisténcias.

E19 Area de maxima infiltragdo .. ........... Habitagdo........................... Colmatagdo da malha urbana por edifi-
cacdes existentes.

E20 Area com risco de erosdo. . ............. Atividades econémicas ................ Expansdo da malha urbana.

E21 Area de méaxima infiltragdo .. ........... Habitagdo........................... Colmatagdo da malha urbana por edifi-
cagdo existente.

E22 Area de méaxima infiltragdo . .. ... ....... Habitag@o........................... Preexisténcias.

E23 Area de méaxima infiltragdo ... ... ....... Habitagdo............... ... .. ... ... Expansdo da malha urbana.

E24 Area de maxima infiltragdo .. ........... Habitago........................... Preexisténcias.

E25 Area de maxima infiltragdo ... .......... Atividades economicas ................ Preexisténcias.

E26 Area de méaxima infiltrago . ............ Atividades economicas . ............... Expansdo da malha urbana.

E27 Area de méaxima infiltragdo .. ........... Habitag@o........................... Preexisténcias.

E28 Area de maxima infiltrago .. ........... Habitagdo............ ... ... ..... Preexisténcias.

E29 Area de maxima infiltragdo .. ........... Habitagdo........................... Preexisténcias.

E30 Area de méaxima infiltragdo . .. ... ....... Habitag@o........................... Preexisténcias.

E31 Area de méaxima infiltragdo ... ... ....... Habitag@o............... ... ... ..... Preexisténcias.

E32 Area de maxima infiltrago .. ........... Habitago............ ... .. ..., Preexisténcias.

E33 Area de maxima infiltragdo ... .......... Habitagdo........................... Preexisténcias.

E34 Area de méaxima infiltrago ............. Equipamentos. . ...................... Preexisténcias.

E35 Area de méaxima infiltragdo ... ... ....... Habitagdo........................... Preexisténcias.

E36 Area de méaxima infiltragdo .. ........... Habitagdo........................... Colmatagdo da malha urbana por edifi-
cagdo existente.

E37 Area de méaxima infiltragdo . .. ... ....... Habitag@o........................... Colmatagdo da malha urbana por edifi-
cacdo existente.

E38 Area de maxima infiltragio .. ........... Habitago........................... Preexisténcias.

E39 Area de maxima infiltragdo .. ........... Habitagdo........................... Preexisténcias.

E40 Area de méaxima infiltragdo . .. ... ....... Habitag@o........................... Preexisténcias.

E41 Area de méaxima infiltragdo ... ... ....... Habitagdo............... ... .. ... ... Preexisténcias.

E42a Area de maxima infiltrago .. ........... Equipamentos. . ........ ... ... ... ..... Expansdo da malha urbana.

E42b Area de maxima infiltragdo ... .......... Habitagdo........................... Expansdo da malha urbana.

E43 Area de méaxima infiltragdo . .. ... ....... Habitag@o........................... Expansdo da malha urbana.

E44 Area de méaxima infiltragdo ... ... ....... Habitag@o............... ... .. ... ... Expansdo da malha urbana.

E45 Area de maxima infiltragdo .. ........... Habitagdo........................... Expansdo da malha urbana.

E46 Area de maxima infiltragdo . ............ Habitagdo........................... Preexisténcias.

E47 Area de méaxima infiltragdo . .. .......... Habitag@o........................... Preexisténcias.

E48 Area de méaxima infiltragdo ... ... ....... Habitag@o............... ... ... ..., Preexisténcias.

E49 Area de maxima infiltrago .. ........... Habitagdo........................... Preexisténcias.

E50 Area de maxima infiltragdo .. ........... Equipamentos. . ...................... Expansdo da malha urbana.

E51 Area de méaxima infiltrago ............. Equipamentos. . ...................... Preexisténcias.

E52 Area com risco de erosdo. .............. Habitagdo............ ... ... ... ..... Expansdo da malha urbana.

E53 Area com risco de erosdo. . ............. Atividades econdmicas ................ Preexisténcias.

E55 Area de maxima infiltragdo . ............ Habitagdo........................... Preexisténcias.

ES6 Area de méaxima infiltragdo . .. ... ....... Habitag@o........................... Preexisténcias.

ES7 Area de méaxima infiltragdo ... ... ....... Atividades econémicas ................ Preexisténcias.

E58 Area de maxima infiltragdo .. ........... Atividades econdmicas ................ Preexisténcias.

E59 Area de maxima infiltragdo ... .......... Equipamentos. . ...................... Preexisténcias.

E60 Area de méaxima infiltragdo . .. ... ....... Habitagdo, atividades economicas. ... .... Preexisténcias.

E61 Area de méaxima infiltragdo ... ... ....... Habitag@o............... ... ... Preexisténcias.

E62 Area de maxima infiltrago .. ........... Habitago................. ... ..... Preexisténcias.

E63 Area de maxima infiltragdo ... .......... Habitagdo........................... Preexisténcias.

E64 Area de méaxima infiltragdo . .. ... ....... Habitag@o........................... Preexisténcias.

E65 Area de méaxima infiltragdo ... ... ....... Habitag@o............... ... .. ... ... Preexisténcias.

E66 Area com risco de erosdo. . ............. Habitagdo........................... Preexisténcias.

E67 Area com risco de erosdo. . ............. Habitagdo........................... Preexisténcias.

E68 Area de méaxima infiltragdo . .. ... ....... Habitag@o........................... Preexisténcias.

E69 Area de méaxima infiltragdo . .. ... ....... Habitag@o........................... Preexisténcias.

E70 Area com risco de erosdo. . ............. Habitagdo........................... Preexisténcias.

E71 Area com risco de erosdo. . ............. Habitagdo........................... Preexisténcias.

E72 Area com risco de erosdo. . ............. Habitag@o........................... Preexisténcias.

E73 Area com risco de erosdo. . ............. Habitag@o........................... Colmatagao da malha urbana por edifi-
cagdo existente.

E74 Area com risco de erosdo. . ............. Habitagdo........................... Preexisténcias.

E75 Area de méaxima infiltragdo . .. ... ....... Habitag@o........................... Preexisténcias.
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Areias a excluir Areas da REN afetadas Fim a que se destina Fundamentagdo
(n.° de ordem)

E76 Area de méaxima infiltrago . ............ Equipamentos. . ...................... Colmatagdo da malha urbana por edifi-
cacdo existente.

E77 Area de maxima infiltrago .. ........... Habitago................. ..., Preexisténcias.

E78 Area de maxima infiltragdo .. ........... Habitagdo........................... Colmatagdo da malha urbana por edifi-
cacdo existente.

E79 Area com risco de erosdo. . ............. Habitag@o............... ... .. ... ... Preexisténcias.

E80 Area com risco de erosdo. . ............. Habitagdo........................... Preexisténcias.

E81 Area de maxima infiltragdo ... .......... Habitagdo........................... Preexisténcias

E82 Area de méaxima infiltragdo ............. Equipamentos. . ...................... Preexisténcias.

E83 Area de méaxima infiltragdo ... ... ....... Habitagao, equipamentos. . ............. Colmatagao da malha urbana por edifi-
cagdo existente.

E84 Area de maxima infiltragdo ... .......... Habitagdo........................... Preexisténcias.

E85 Area de méaxima infiltragdo . .. ... ....... Habitag@o........................... Colmatagdo da malha urbana por edifi-
cacdo existente.

E86 Area de maxima infiltragio ............. Habitago........................... Preexisténcias.

E87 Area de maxima infiltragdo ... ... ....... Habitagdo........................... Preexisténcias.

E90 Area de méaxima infiltragdo . .. .......... Habitag@o........................... Colmatagdo da malha urbana por edifi-
cacdo existente.

E91 Area de maxima infiltragdo .. ........... Habitagdo........................... Preexisténcias.

E93 Area com risco de erosdo. . ............. Habitagdo........................... Preexisténcias.

E9%4 Area com risco de erosdo. . ............. Habitag@o........................... Preexisténcias.

E95 Area com risco de erosdo. . ............. Habitag@o............... ... .. ... .. Preexisténcias.

E96 Area de maxima infiltrago .. ........... Atividades econdmicas ................ Preexisténcias.

E97 Area de maxima infiltragdo ... .......... Habitacgao, atividades econdmicas. . . . . ... Preexisténcias.

E98 Cabeceira das linhas de agua............ Atividades economicas . ............... Expansdo da malha urbana.

E99 Area de méaxima infiltragdo ... ... ....... Habitag@o............... ... .. ... ... Preexisténcias.

E100 Area de maxima infiltrago .. ........... Habitago............ ... .. .......... Preexisténcias.

E101 Area de maxima infiltragdo .. ........... Habitagdo........................... Colmatagdo da malha urbana por edifi-
cacdo existente.

E102 Area de méaxima infiltragdo ... ... ....... Habitag@o............... ... .. ..., Preexisténcias.

E103 Area de maxima infiltrago .. ........... Habitagdo................. ... ..... Preexisténcias.

E104 Area com risco de erosdo. . ............. Agricultura. ........ ... . L oL Area desprovida de representatividade e
continuidade sistémica (POACL).

E105 Area com risco de erosdo. . ............. Floresta. .. ........ ... oo .. Area desprovida de representatividade e
continuidade sistémica (POACL).

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)
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MUNICIPIO DE VAGOS

Edital n.° 517/2015

Eng. Joao Paulo de Sousa Gongalves, Vice-Presidente da Camara
Municipal:

Torna publico que a Assembleia Municipal de Vagos, em sua sessao
ordinaria de 30 de abril de 2015, sob proposta da Camara Municipal
aprovada em reunido de 16 de abril de 2015, deliberou aprovar o “Re-
gulamento de Funcionamento e de Gestdo do IERA (Incubadora de
Empresas da Regido de Aveiro) — Polo de Vagos”.

Faz ainda saber que o projeto do referido regulamento municipal
foi submetido a apreciagao publica, tendo sido publicado para o efeito
no Diario da Republica, 2.* série, n.° 34, de 18 de fevereiro (edital
n.° 135/2015), ndo tendo sido apresentadas sugestoes.

Mais torna publico que o referido regulamento entra em vigor no dia
seguinte apds publicagdo no Didrio da Republica, podendo o mesmo
ser consultado na pagina eletronica do Municipio de Vagos, em www.
cm-vagos.pt.

E para constar e demais efeitos, se publica o presente edital e outros
de igual teor que vao ser afixados nos lugares publicos de estilo deste
Municipio.

27 de maio de 2015. — O Vice-Presidente da Camara, Eng. Jodo
Paulo de Sousa Gongalves.

308681624

UNIAO DAS FREGUESIAS DE ALTO DO SEIXALINHO,
SANTO ANDRE E VERDERENA

Aviso n.° 6261/2015

Procedimento concursal comum para constitui¢io de relacio juri-
dica de emprego piublico, na modalidade de contrato de trabalho
em fungées publicas por tempo indeterminado, para provimento
de (1) um lugar da carreira e categoria de Técnico Superior na
area de Gestiio Financeira e de Recursos Humanos, previsto no
mapa de pessoal da Unisio das Freguesias de Alto do Seixalinho,
Santo André e Verderena.

1 — Nos termos do disposto nos artigos 30.° ¢ 33.°da Lein.® 35/2014,
de 20 de junho, que aprova a Lei Geral do Trabalho em Fungdes Publicas
(LGTFP), conjugados com o artigo 19.° da Portaria n.® 83-A/2009, de
22 de janeiro, conforme redag@o dada pela Portaria 145-A/2011, de 6 de
abril, torna-se publica a deliberagdo de 26 de novembro de 2014 do 6rgio
executivo que determina a abertura de procedimento concursal comum,
pelo prazo de 10 dias uteis a contar da data da publicagao deste aviso no
Diario da Republica, tendo em vista o preenchimento de 1 (um) posto
de trabalho para a Carreira/Categoria de Técnico Superior, na area de
Gestdo Financeira e de Recursos Humanos, previsto no Mapa de Pessoal.

2 — No ambito das necessidades de recrutamento inerentes as autar-
quias locais, nomeadamente por consequéncia da reorganizagao adminis-
trativa das freguesias, o Governo de Portugal e a Associagdo Nacional
de Municipios Portugueses acordaram em 08 de Julho de 2014 em
matéria de recursos humanos, a alteracdo dos mecanismos de controlo
da despesa com pessoal e essencialmente a requalificacdo, entendendo
0 governo que, no ambito e para os efeitos da Portaria n.° 48/2014, de
26/2, as autarquias nao estdo sujeitas a obrigacdo de consulta prévia a
Diregao Geral de Qualificagao dos Trabalhadores (INA) prevista neste
diploma legal.

3 — Local de trabalho — Instalagdes da Unido das Freguesias de
Alto do Seixalinho, Santo André e Verderena



