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E possivel desenvolver uma atividade de turismo rural num terreno
localizado em area RAN?

A resposta a esta questao nao é taxativa. A viabilidade para autorizar o desenvolvimento
de um projeto rural num terreno localizado em RAN carece de uma andlise prévia, que
implica o contacto com algumas entidades publicas, de forma a acautelar qualquer
constrangimento, antes de se avangar com um projeto desta natureza.

Neste sentido, é importante desde logo, perceber que a Reserva Agricola Nacional
(RAN) define-se como o conjunto de terras que, em virtude das suas caracteristicas,
em termos agroclimaticos, geomorfolégicos e pedologicos, apresentam maior
aptiddo para a atividade agricola. Assim, a RAN é um instrumento de gestao
territorial, que se consubstancia numa restricdo de utilidade publica, pelo
estabelecimento de um conjunto de condicionamentos a utilizacdo nao agricola do
solo, e que desempenha um papel fundamental na preservacéo do recurso solo e a
sua afetacdo a agricultura.

A aptidao das terras e respetivos solos esta classificada no artigo 6°, de acordo com

0s critérios técnicos que constam do Anexo | do Decreto-lei n® 199/2015 , de 16

de setembro, que procede a primeira alteracdo do Decreto- Lei n® 73/2009, de 31
de marc¢o, que aprovou o Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional. A
aptiddo das terras pode ser classificada desde a classe A1 com aptidao elevada, até
a classe A0 que corresponde sem qualquer aptiddo. Este dado é importante na
medida em que para ser viavel esta possibilidade ter4 que ser considerada em
terrenos de menor aptidao agricola. Portanto o primeiro passo a dar, podera ser

consultar a cartografia da RAN através do visualizador SIG ou entdo, e caso 0

terreno esteja localizado no concelho de Santa Maria da Feira, apurar junto do

Gabinete de atendimento urbano — GAU, do nosso municipio, marcando

atendimento técnico, previamente. Isto com o objetivo de localizar o terreno em
causa, qual a sua classificagdo e perceber com o técnico a que regimes juridicos
esta sujeito, p.e se ao regime da RAN, REN, bem como com o Plano Diretor
Municipal de Santa Maria da Feira - PDM, percebendo desta forma se esta
obrigado/a a qualquer tipo de condicionante.

De referir ainda, que a utilizacao para fins turisticos em areas integradas na RAN
apenas se pode verificar quando, cumulativamente:

- N80 cause prejuizos para 0s objetivos daquela restricdo de utilidade publica, e
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- ndo_exista alternativa viavel fora de solos RAN, no que respeita as componentes

técnica, ambiental e cultural, devendo localizar-se, preferencialmente, em solos de

menor aptiddo agricola.

Assim, para dar o respetivo enquadramento desta possibilidade de utilizacao turistica,

a qual estd_sujeita a parecer prévio vinculativo das Entidades Regionais da RAN

(ERRAN), territorialmente competentes, é importante a analise das alineas Q)
especialmente e i) do artigo 22° do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 16 de setembro, com a
redacdo dada pelo Decreto-Lei n.° 199/2015, de 16 de setembro (RJRAN — Regime
Juridico da RAN), e que se referem aos seguintes tipos de empreendimentos turisticos,

nomeadamente :

Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural (TER) e de Turismo de Habitacéo,
bem como empreendimentos reconhecidos como de Turismo de Natureza, desde que

complementares a atividade agricola, até 600 m2 de area total de implantacdo

(incluindo a é&rea eventualmente existente), e desde que cumpridos os demais

requisitos constantes do artiqo 8.° da Portaria n.° 162/2011, ja referido.

Assim, tratando-se de um projeto de turismo no espaco rural, deve ser respeitado ainda
os limites e condicbes previstas no artigo 18° do Regime Juridico dos
Empreendimentos Turisticos (RJET), na sua verséo atual (5.2 alteragdo), o qual esta

republicado no Decreto-Lei n.° 80/2017, de 30 de Junho, constituindo o diploma base

comum a todos os empreendimentos turisticos, bem como, os limites e condi¢cdes

previstas na Portaria n° 162/2011, de 18 de abril, no anexo | “ artigo 8° -

regulamentacdo da alinea g) o qual pode ser concedido parecer favoravel desde

que cumpra, cumulativamente, 0s seguintes requisitos:

a) Sejajustificada, pelo requerente, a complementaridade com a atividade agricola;

b) Seja atestado, mediante parecer da DRAP territorialmente competente, o

requisito na alinea anterior;

c) Esteja prevista e regulamentada em plano municipal de ordenamento do

territorio;

d) A edificacdo existente esteja licenciada, nos termos legalmente exigidos.

A autorizacao da pretensdo de ampliacdo determina a interdicdo de nova ampliagdo nos
10 anos subsequentes.
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Depois de asseguradas as alineas anteriores, que sdo condicdes obrigatérias, deve

proceder-se ao envio de requerimento tipo dirigido & Presidente da Entidade Regional
da RAN — Norte (anexo Il Portaria n°® 162/2011, de 18 de abril,) acompanhado dos

seguintes documentos:

+

Memoria descritiva e justificativa da intervencgéo a realizar, com a justificacao da
sua complementaridade com a atividade agricola;

Cépia do cartdo do cidadédo ou copia do bilhete de identidade e do cartdo de
contribuinte de pessoa singular ou coletiva;

Certiddo de teor emitida pela conservatéria do registo predial atualizada;
Fotocdpia da caderneta predial atualizada;

Extrato da carta militar (escala 1:25.000), assinalando, de preferéncia com cor
vermelha, o local da pretenséo, (original +2 copias a cores);

Extrato da (s) carta (s) de condicionantes do PDM, com a respetiva legenda,
assinalando de preferéncia a cor vermelha, o local da pretenséo, disponivel na
Camara Municipal do Concelho em que se localize e carimbado por esta
entidade (original + 2 cépias a cores)

Extrato de ortofotomapa, em formato A4, a escala 1:50000u 1:2000, onde se
assinale o poligono correspondente ao terreno em apreciagédo e se indique a
implantacdo pretendida, bem como as coordenadas do local (original +2 copias
a cores);

Reconhecimento do Turismo de Natureza (quando aplicavel) pelo Instituto de
Conservacgdo da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF, 1. P);

Documento que valida a tipologia do empreendimento (Hotéis Rurais) emitido
pela entidade competente (art.° 26°do DL 80/2017, de 30 de junho);

Se a area da RAN estiver inserida em aproveitamento hidroagricola, acresce o
parecer da Direcdo — Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural.

Por ultimo, pela instrucéo e analise do pedido efetuado € cobrado uma taxa em funcéo

da éarea do terreno, o qual podera ter uma previsdo do valor a pagar acedendo ao

simulador.
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Normas e Valores

Introduza a area (m2):

= & Solos da RAN a utilizar até 500 M2 - € 89,22
| Area a calcular m2|

Total a pagar | :
| pag £ imediatamente superior.

CALCULAR M Autarquias isentas

Pagamento

“N
& Via CTT, a

@7

uraria da DRAPN . Rua Dr. Francisco Duarte n® 365 . 1° - 4715-017 Braga

pagamento para o enderego eletrénico erran{@drapnorte gov pt

@

Para mais informacéo sobre este assunto, sugere-se o0 estabelecimento de um contacto
junto da ERRAN, através dos seguintes contactos:

- Email: erran@drapnorte.gov.pt

-Telefone n°: (+351) 253 20 64 00.

@

Também pela consulta ao Documento sintese, podera instruir o seu processo relativo

aos empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitacdo, bem como
empreendimentos reconhecidos como turismo de natureza, complementares a atividade
agricola.

@

Mais se informa, que este servico realiza atendimento ao publico de segunda a sexta-
feira, nos seguintes horarios:

Periodo da Manh& — 09h00 as 12h00

Periodo da Tarde — 14h00 as 17h00
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™ Por metro quadrado acima de 500 M2 - € 0,040 arredondado & centena de metros quadrados,

de cheque cruzado, 3 ordem do IGCP, ou de vale postal, para a mesma entidade

ransferéncia bancaria para o NIB 078101120000000778884, devendo ser remetido comprovativo de
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